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1. Informacje ogólne 

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne 
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanego w gminie Piaski (dalej „projekt planu”). 

Plan sporządzany jest na podstawie Uchwały nr VI/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 września 2024 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 

328 położonej w obrębie geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski. 

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest we 

wschodniej części gminy, w zachodnio-południowej części obrębu Szelejewo Pierwsze, granicząc z obrębem 

Szelejewo Drugie. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest pomiędzy drogami gminnymi (działka drogowa o nr 

ewid. 100/2 oraz działka drogowa o nr ewid. 329).  

Teren objęty opracowaniem znajduje się w obszarze zabudowanym i stanowi teren usług edukacji.  

Teren obejmuje grunty zabudowane Bi (inne tereny zabudowane) oraz Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) 

oraz grunty rolne klasy RII. 

Głównym celem prognozy, jest określenie skutków działań związanych ze zmianą sposobu zagospodarowania 

terenu i ich wpływ na całokształt środowiska, jego poszczególne komponenty oraz na warunki życia i zdrowie 

ludzi. 

Prognoza skutków oddziaływania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko jest 

elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. 

o zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacją zawartą w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54 ze zm.). 

Na obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko dotyczącej projektu planu miejscowego 

wskazuje również art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). 

Aktualnie, obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko wynika z ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. 

ustawy organ opracowujący projekt dokumentu sporządza prognozę oddziaływania na środowisko. 

Przepisy tej ustawy są wdrożeniem do polskich regulacji prawnych ustaleń podjętych na poziomie 

międzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspólnot Europejskich, w tym: 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny 

skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne na środowisko (Dz. Urz. L 26 

z dnia 28 stycznia 2012 r.), 

 Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz 

dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny 

wpływu niektórych planów i programów na środowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca 2001 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 

publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylającej Dyrektywę Rady 90/313/EWG 

(Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.), 

 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidującej udział 

społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów i programów w zakresie środowiska 

oraz zmieniającej w odniesieniu do udziału społeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwości 

Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.). 
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 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczącej 

zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia 29 stycznia 

2008 r.). 

Zgodnie z wyżej wymienioną ustawą z dnia 3 października 2008 r., prognoza oddziaływania na środowisko 

stanowi podstawowy dokument niezbędny do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na 

środowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczający ramy 

dla późniejszej realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Według art. 48 ust. 1 i 1a 

ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, organ opracowujący projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego może, po uzgodnieniu z właściwymi organami, o których mowa w art. 57 i art. 

58, odstąpić od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, w przypadku spełnienia 

przesłanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy. Prognoza staje się dokumentem z chwilą jej 

wyłożenia do publicznego wglądu na okres co najmniej 21 dni łącznie z projektem planu, po uprzednim 

ogłoszeniu w miejscowej prasie. Przy wyłożeniu, projekt planu i prognoza są przedmiotem społecznej oceny, 

a ustalenia prognozy mogą mieć bezpośredni wpływ na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu. 

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiały  
W prognozie oddziaływania na środowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwały w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, część tekstowa uchwały oraz rysunek planu, stanowiący obowiązujący 
załącznik graficzny do uchwały. 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r., prognoza oddziaływania na środowisko winna rozpatrywać 
zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu, w tym wypadku do 
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierając: 

 informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiązaniach z innymi 
dokumentami, 

 informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy, 

 propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków postanowień projektowanego dokumentu 
oraz częstotliwości jej przeprowadzenia, 

 informacje o możliwym trans granicznym oddziaływaniu na środowisko, 

 streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym, 

 oświadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcą prognozy jest zespół autorów – kierującego tym 
zespołem, o spełnieniu wymagań, o których mowa w art. 74a ust. 2, stanowiące załącznik do prognozy, 

 datę sporządzenia prognozy, imię, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawcą prognozy jest 
zespół autorów – imię, nazwisko i podpis kierującego tym zespołem oraz imiona, nazwiska i podpisy 
członków zespołu autorów. 

Ponadto, prognoza winna określać, analizować i oceniać: 

 istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego 
dokumentu, 

 stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem, 

 istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, 
w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.), 

 cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne 
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy środowiska 
zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu, 

 przewidywane znaczące oddziaływania w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 
skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne 
i negatywne na środowisko a w szczególności na: różnorodność biologiczną, ludzi, zwierzęta, rośliny, wodę, 
powietrze, powierzchnię ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzględnieniem 
zależności między tymi elementami środowiska i między oddziaływaniami na te elementy. 
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Prognoza przedstawiać winna również: 

 rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych 
oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu 
w szczególności na integralność tego obszaru, 

 biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 
oraz integralność tego obszaru rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym 
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego 
wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudności 
wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej wiedzy. 

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny być opracowane stosownie do 
stanu współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości 
projektowanego dokumentu. 

Stosownie do wymogu art. 53 wyżej wymienionej ustawy, zakres i stopień szczegółowości informacji zawartych 
w niniejszej prognozie został uzgodniony z właściwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. 
regionalnym dyrektorem ochrony środowiska i państwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. 

W prognozie wykorzystano wymagania aktów prawnych związanych z ochroną środowiska i innych przepisów 
szczególnych. 

Prognozę opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiałach: 
1) materiały kartograficzne: 

 mapa zasadnicza 1:1 000, 

 mapa ewidencyjna 1:1 000, 

 mapa topograficzna 1:10 000, 

 mapa hydrograficzna 1:50 000; 

2) dokumenty i inne materiały: 

 Uchwała nr VI/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 września 2024 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 328 położonej w 
obrębie geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gmina Piaski. 

 projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

 Raport o stanie środowiska w Wielkopolsce w roku 2023 – Wojewódzki Inspektorat Ochrony 
Środowiska w Poznaniu,  

 Stan i ochrona środowiska w województwie wielkopolskim w 2023 r, Urząd Statystyczny 
w Poznaniu, 26.09.2024 r., 

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski (zatwierdzone 
uchwałą Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, a następnie zmienione 
uchwałą Nr X/62/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 14 września 2009 roku w sprawie: uchwalenia 
zmiany studium uwarunkowań, kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i 
uchwałą Nr XXXV/234/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 6 lipca 2007 roku w sprawie: uchwalenia 
zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i 
uchwałą Nr XXVI/212/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 20 lipca 2021 roku w sprawie: uchwalenia 
zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski). 

 Roczna ocena jakości powietrza w województwie wielkopolskim. Raport wojewódzki za rok 2023, 

 Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe PWN, 
Warszawa, 2002, 

 Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGiPZ PAN, Warszawa, 2008, 

 „Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjęty rozporządzeniem Rady 
Ministrów z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355), 

 Uchwała Nr XXI/160/2020 Rady Gminy Piaski z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia 
Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Piaski, 

 Ocena stanu jednolitych części wód rzek i zbiorników zaporowych w latach 2016-2021, GIOŚ,  

 Klasyfikacja wskaźników jakości wód płynących w województwie wielkopolskim za rok 2016, WIOŚ 
w Poznaniu, 2017 r., 
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 Ocena jakości wód podziemnych na podstawie wyników regionalnego monitoringu wód 
podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu województwa wielkopolskiego, GIOŚ, 2024 

 Informacja o stanie środowiska w powiecie wągrowieckim w roku 2018, Główny Inspektorat 
Ochrony Środowiska Departament Monitoringu Środowiska Regionalny Wydział Monitoringu 
Środowiska w Poznaniu,  

 wnioski złożone do planu, 

 Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021 - średni dobowy ruch roczny (sdrr) w punktach pomiarowych 
w gpr 2020/21 na drogach krajowych, 

 obowiązujące przepisy prawne; 

3) strony internetowe: 

 http://www.piaski.wlkp.pl, 

 http://piaski.e-mapa.net/, 

 https://www.google.pl/maps/, 

 http://maps.geoportal.gov.pl, 

 http://geoportal.kzgw.gov.pl, 

 http://mjwp.gios.gov.pl, 

 http://poznan.wios.gov.pl, 

 http://www.psh.gov.pl, 

 http://epsh.pgi.gov.pl, 

 https://danepubliczne.gov.pl/, 

 https://www.wysokosc.mapa.info.pl/, 

 https://mjwp.gios.gov.pl/mapa/mapa,172.html. 

Powyższe materiały, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urząd Gminy Piaski pozwoliły rozpoznać 
stan środowiska, jego użytkowanie, podatność na degradację oraz możliwości podniesienia jego kondycji.  

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegającej na 
charakterystyce istniejących zasobów środowiska oraz łączeniu w całość posiadanych informacji 
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania środowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki mogą 
wystąpić w środowisku w wyniku realizacji ustaleń planu.  

Analizy i oceny stanu środowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu przeprowadzonego 
przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska oraz kierując się syntezą dokumentów regionalnych i lokalnych 
odnoszących się bezpośrednio i pośrednio do ochrony środowiska, przyrody oraz zdrowia i życia ludzi. 
W przypadku braku wyników pomiarów jakości danego komponentu środowiska, przytoczono dane odnoszące 
się do terenu położonego najbliżej obszaru opracowania planu. 

Posłużono się również metodą porównawczą, wykorzystując wiedzę o funkcjonowaniu środowiska jako całości. 
Skonfrontowano zaproponowane rozwiązania planistyczne z istniejącymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. 
Prognozę oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska przedstawiono za pomocą techniki listy 
identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umożliwia obecny stan dostępnej informacji o środowisku oraz w dostosowaniu 
do stopnia szczegółowości ustaleń projektu miejscowego planu. Oceniono potencjalne zagrożenie środowiska 
oraz wpływ skutków realizacji ustaleń planu na jego funkcjonowanie. Zwrócono również uwagę na ewentualne 
niepożądane konsekwencje, proponując sposoby ich zminimalizowania. 
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2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania środowiska 

2.1. Położenie i użytkowanie terenu 
Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest we 
wschodniej części gminy, w zachodnio-południowej części obrębu Szelejewo Pierwsze, granicząc z obrębem 
Szelejewo Drugie.  
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest pomiędzy drogami gminnymi (działka drogowa o nr ewid. 100/2 oraz 
działka drogowa o nr ewid. 329). 
Teren objęty opracowaniem znajduje się w obszarze zabudowanym i stanowi teren usług edukacji. 
Teren obejmuje grunty zabudowane Bi (inne tereny zabudowane) oraz Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) 
oraz grunty rolne klasy RII. 
 

Ryc. 1. Granica terenu opracowania na tle mapy topograficznej 

 
Źródło: Opracowanie własne na tle mapy topograficznej. 

2.2. Rzeźba terenu 
Zgodnie z podziałem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002) teren objęty opracowaniem leży 
w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej (318.12), wchodzący w makroregion Niziny Południowowielkopolskiej 
(318.1-2), który należy do podprowincji Niziny Środkowopolskiej (318). 

Rzeźba gminy została ukształtowana podczas ostatniego zlodowacenia – w fazie leszczyńskiej. Rzeźba terenu 
zróżnicowania jest jedynie w północnej i zachodniej części gminy, gdzie wysoczyzna powierzchnia rozcięta jest 
przez pradolinę Obry i Kani z całym systemem dolin bocznych. W strefach krawędziowych występują liczne 
rozcięcia erozyjne oraz doliny cieków związane z erozyjno – denudacyjną działalnością wód rzecznych. 
Wysoczyzna morenowa wyniesiona jest około 20 – 50 metrów ponad dno pradoliny i położona jest na rzędnych 
115-130 m n.p.m. Natomiast Pradoliny Obry i Kani cechuje niezbyt zróżnicowany system powierzchni terasowych 
z silnym nachyleniem zbocz. 

Przedmiotowy obszar jest zlokalizowany na wysokości od 123,20 m do 124,70 m n.p.m. Grunty te nie należą do 
terenów potencjalnie zagrożonych ruchami masowymi lub osuwiskami.  
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2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne 
Obszar gminy Piaski leży w strefie monokliny przesudeckiej, którą tworzą stare górotwory kaledońsko – 
waryscyjskie, zbudowane ze sfałdowanych skał dewonu i karbonu. Utwory głębszego podłoża geologicznego 
(mezozoik i paleozoik) formują na większym obszarze powierzchnię nachyloną tektonicznie ku północnemu 
wschodowi, w kierunku obniżenia bruzdy polsko-duńskiej (linia tektoniczna Teisseyre`a-Tornquista), której 
osiowa część przebiega przez środkową Polskę z kierunku północno-zachodniego ku południowemu wschodowi. 

Na terenie gminy dominują w części północnej – piaski, żwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuły (wytworzone w 
holocenie), natomiast w części południowej występują: gliny zwałowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i żwiry 
lodowcowe (wytworzone w okresie zlodowacenia środkowopolskiego). 

Pod względem litologicznym obszary opracowania planu znajdują się na glinach zwałowych, piaskach i żwirach 
lodowcowych z okresu zlodowacenia Warty. 

Gmina Piaski jest obszarem mało zasobnym w tradycyjne surowce mineralne nadające się do eksploatacji. 
W północnej części gminy w rejonie miejscowości Smogorzewo i Talary – teren na ryc. 2, występują 
udokumentowane złoża surowców – kruszyw naturalnych – piasków i żwirów (szare wypełnienie). Wyznaczone 
są tereny górnicze (czerwony szraf) i obszary górnicze (pomarańczowe wypełnienie): Smogorzewo III – Pole nr 1 
(stan w dniu 12.03.2025 r.) Występują również złoża wybilansowane kruszywa naturalnego (obszar wypełniony 
czerwonymi kropkami). Lokalizacja poszczególnych obszarów przedstawiona na poniższej rycinie. 

 

Ryc. 2. Lokalizacja złóż, terenów i obszarów górniczych w gminie Piaski

 
Źródło: http://piaski.e-mapa.net/ 
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2.4. Warunki wodne 
Wody powierzchniowe 

Pod względem hydrograficznym obszar gminy Piaski należy do dorzecza Warty, z którego wody odprowadzane 

są poprzez Kanał Obry. Największe dopływy Obry to Kania i Dąbrówka. Duża część cieków na obszarze 

wysoczyznowym, zazwyczaj o charakterze okresowym, została pogłębiona i stanowi część systemu 

melioracyjnego. 

Podobnie jak większość rzek polskich, również ww. cieki charakteryzuje śnieżno - deszczowy ustrój zasilania 

z dwoma wysokimi stanami w ciągu roku. 

Monitoring stanu wód, prowadzony jest według tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie przedmiotem badań 

monitoringowych jakości wód powierzchniowych są jednolite części wód powierzchniowych (JCW). Pojęcie to, 

wprowadzone przez Ramową Dyrektywę Wodną, oznacza oddzielny i znaczący element wód powierzchniowych 

taki jak: jezioro, zbiornik, strumień, rzeka lub kanał, część strumienia, rzeki lub kanału, wody przejściowe lub pas 

wód przybrzeżnych. 

Na terenie gminy Piaski wydzielone są cztery Jednolite Części Wód Powierzchniowych (JCWP): 

 Kania (PLRW600023185649), obejmująca swym zasięgiem 52% powierzchni gminy Piaski, w zleni której 

znajduje się ciek Kania oraz Stara Kania (Dopływ z Piasków), 

 Dąbrówka (RW6000091856329), obejmująca swym zasięgiem 40% powierzchni gminy Piaski, w zlewni 

której znajduje się ciek Dąbrówka, 

 Kanał Mosiński do Kani (PLRW60000185639), obejmująca swym zasięgiem 6% powierzchni gminy Piaski, 

w zleni której znajduje się ciek: Czarny Rów, Dopływ spod Panienki, 

 Dąbroczna (RW600017146699), obejmująca swym zasięgiem 2% powierzchni gminy Piaski, w zleni 

której znajduje się ciek Dąbroczna. 

Analizowany teren znajduje się w obszarze Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) Dąbrówka 

(RW6000091856329). 

 
Tabela 2. Jakość wód w obszarze Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) rzeki Dąbrówka 
(RW6000091856329). 

Stan / potencjał ekologiczny Stan chemiczny Ocena stanu jcwp 

umiarkowany stan ekologiczny brak danych zły stan wód 

Źródło: Główny Inspektorat Ochrony Środowiska. 

 

W latach 2016-2021 roku wody powierzchniowe Dąbrówka podlegały monitoringowi. 

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 

28 lutego 2017 r. w sprawie określenia w regionie wodnym Warty wód powierzchniowych i podziemnych 

wrażliwych na zanieczyszczenie związkami azotu ze źródeł rolniczych oraz obszaru szczególnie narażonego, 

z którego odpływ azotu ze źródeł rolniczych do tych wód należy ograniczyć (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 

r. poz. 1638) obszary: Kania (PLRW600023185649), Dąbrówka (RW6000091856329), Kanał Mosiński do Kani 

(PLRW60000185639) zostały określone jako wrażliwe na zanieczyszczenie związkami azotu ze źródeł rolniczych. 

Ponadto zgodnie z § 2 ww. rozporządzenia określa się cały obszar regionu wodnego jako obszar szczególnie 

narażony na zanieczyszczenie związkami azotu ze źródeł rolniczych, z którego odpływ azotu ze źródeł rolniczych 

do wód należy ograniczyć. 

Na obszarach opracowania planu nie ma stojących wód powierzchniowych – jezior, stawów oraz cieków 

wodnych. 
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Wody podziemne 

Na obszarze gminy Piaski wody występują w utworach trzeciorzędowych i czwartorzędowych. Część zasobów 
wód podziemnych w rejonie gminy należy do Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 308 (Zbiornik 
międzymorenowy rzeki Kani) – objęty reżimem najwyższej ochrony (ONO). Jego szacunkowe zasoby 
dyspozycyjne wynoszą ca 14 tys. m3/d, a warstwa wodonośna występuje na głębokości około 30-40 m p.p.t. 

Teren opracowania miejscowego nie znajduje się w zasięgu Głównych Zbiorników Wód Podziemnych. 

Wody podziemne odznaczają się sezonowym reżimem zasilania. Maksima zasilania mają głównie miejsce 
w okresie roztopów wiosennych, w wyniku infiltracji obszarowej wód roztopowych i opadowych. 

Osiągnięcie celów Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i poprawy stanu wód podziemnych oraz 
ekosystemów bezpośrednio od nich zależnych i celów w zakresie zaopatrzenia ludności w dobrą wodę, mają 
zapewnić działania w jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych częściach wód podziemnych (JCWPd). Są to 
jednocześnie jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi.  

Prawie cała gmina Piaski tj. 98% jej terenu leży w obrębie JCWPd nr 70 (PLGW600070). Południowy fragment 
gminy obejmuje JCWPd nr 79 (PLGW600079). Teren opracowania miejscowego planu znajduje się na obszarze 
JCWPd 79 (PLGW600079). 

W 2022 roku Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Głównego 
Inspektoratu Ochrony Środowiska, w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska, przeprowadził monitoring 
diagnostyczny stanu chemicznego wszystkich 174 jednolitych części wód podziemnych. Próbki wód podziemnych 
pobrano w 1404 punktach pomiarowych. Na terenie gminy Piaski nie są i nie były prowadzone przez Państwowy 
Instytut Geologiczny, w ramach programu monitoringu wód podziemnych, badania jakości wód podziemnych. 
W ramach monitoringu operacyjnego wód podziemnych jakość wody JCWPd nr 79 była badana na terenie miasta 
Leszno. Klasa jakości w badaniu z 2022 r. została sklasyfikowana jako III - wody zadowalającej jakości. 

W „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjętym rozporządzeniem Rady Ministrów 
z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 
r. poz. 355) zostały określone cele środowiskowe dla stanu jakościowego, jak i stanu ilościowego polegające na 
osiągnięciu dobrego stanu chemiczny i dobrego stanu ilościowego. Jednocześnie jednostka ta została określona 
jako jednostka zagrożona nieosiągnięciem celów środowiskowych. 

Stan chemiczny jednolitej części wód podziemnych nr 70 w 2019 r. był określony jako słaby. Natomiast stan 
ilościowy tej jednostki 2019 r. został określony jako dobry. Ogólna ocena stanu została określona jako słaba. 

Opady 
Średnia wieloletnia roczna suma opadów na obszarze gminy wynosi 550 mm i jest to wartość typowa dla obszaru 
Niziny Wielkopolskiej. W pierwszej połowie roku kalendarzowego spada przeciętnie 60% opadu rocznego i jest 
to najniższa wartość w kraju. Przeciętnie najwyższe opady występują w lipcu, a najniższe w lutym. 

2.5. Gleby 
Warunki glebowe gminy są bardzo dobre - ogólny wskaźnik rolniczej przestrzeni produkcyjnej (według klasyfikacji 
Instytutu Uprawy, Nawożenia i Gleboznawstwa w Puławach) wynosi 88.8, przy średniej wojewódzkiej 71.7 pkt 
oraz średniej krajowej 66.6 pkt. Grunty orne zajmują blisko 3/4 ogólnej powierzchni gminy i w 70% zajęte są przez 
gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. II-IIIb. Niewielki jest natomiast udział (nieco ponad 5%) użytków zielonych, 
które z uwagi na pełnione funkcje przyrodniczo-ekologiczne i retencyjne (w dużej mierze organiczne podłoże) 
zasługują na szczególną ochronę. 

Na teren gminy Piaski nie ma punktu badania jakości gleb. Najbliższy punkt objęty Monitoringiem Chemizmu 
Gleb Ornych Polski prowadzonym przez Instytut Uprawy Nawożenia i Gleboznawstwa – Państwowy Instytut 
Badawczy, na zlecenie Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska znajduje się w miejscowości Czachorowo 
(gmina Gostyń), Staniew (gmina Koźmin Wielkopolski) oraz Niemarzyn (gmina Miejska Górka). Analiza próbek 
gleby pobranych w Czachorowie wykazała odczyn pH 6,5 (gleba lekko kwaśna), w Staniewie odczyn pH 4,3 (gleba 
silnie kwaśna), natomiast w punkcie Niemarzyn gleby wykazała odczyn pH 5,7 (gleba lekko kwaśna). W żadnym z 
punktów nie stwierdzono nadmiernego zasolenia oraz zanieczyszczenia siarką. Zawartość siarki przyswajalnej 
w Niemierzynie została oceniona jako średnia (stopień II), a w Czachorowie i Staniewie jako niska (stopień I). 
W badanych glebach nie stwierdzono zanieczyszczenia wielopierścieniowymi węglowodorami aromatycznymi 
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(WWA) –– stopień I oraz zanieczyszczenia cynkiem, miedzią, niklem, kadmem, ołowiem. Gleby w tych punktach 
nie wykazują skażenia readioaktywnego – poziom ich radioaktywności pozostawał na poziomie typowym dla gleb 
rolniczych nieskażonych. 

Na terenie gminy Piaski nie ma czynnej sortowni, kompostowni, biogazowni oraz spalarni. Nie ma również 
zlokalizowanych obiektów zakwalifikowanych do zakładów o dużym ryzyku (ZDR) wystąpienia poważnej awarii, 
jak i obiektów zakwalifikowanych do zakładów o zwiększonym ryzyku (ZZR) wystąpienia poważnych awarii – stan 
na dzień 13.03.2025 r. W tym samym czasie na terenie powiatu gostyńskiego nie były zlokalizowane zakłady 
o zwiększonym ryzyku (ZZR) wystąpienia poważnych awarii jak i zakładu o dużym ryzyku (ZDR) wystąpienia 
poważnej awarii. Ogólnie stan środowiska w gminie należy uznać za zadawalający. 

W granicach obszaru objętego projektem planu występują grunty zabudowane i zurbanizowane: Bi- inne tereny 
zabudowane i Bz – tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Występują również grunty orne klasy RII, których zmiana 
przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, zgodnie 
z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82). 

2.6. Formy ochrony przyrody 
Obszar objęty projektem planu położony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.). Północna część gminy objęta jest 
Obszarem Chronionego Krajobrazu - Krzywińsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generała Dezyderego 
Chłapowskiego i kompleksem leśnym Osieczna-Góra (woj. wielkop.) 

2.7. Dziedzictwo kulturowe i zabytki 
Na terenie objętym opracowaniem występuje zewidencjonowany obiekt ujęty w gminnej ewidencji zabytków – 
szkoła. Ochronie podlega historyczny wygląd budynku. Wszelkie prace inwestycyjne wpływające na wygląd 
zewnętrzny budynku wymagają uzgodnienia z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.  
W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robót ziemnych na przedmiot, co do którego istnieje 
przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, zastosowanie mają zatem przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków 
(przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami). 

2.8. Klimat lokalny 
Według podziału rolniczo - klimatycznego Polski R. Gumińskiego obszar gminy Piaski leży w obrębie dwóch 
dzielnic: środkowej (VIII), obejmującej teren na północ od linii Bojanowo - Niepart i dzielnicy łódzkiej (X) na 
południe od tej linii. W ciągu roku występuje przeciętnie do 160 dni z opadem, w tym z opadem śniegu od 
kilkunastu do 35 dni. Przeciętny czas trwania pokrywy śnieżnej wynosi od 50 do 75 dni, liczba dni mroźnych od 
30 do 50, a z przymrozkami od 100 do 110 dni. Średnia roczna temperatura wynosi około 8°C, a długość okresu 
wegetacyjnego, czyli z temperaturą powyżej 5°C, waha się od 210 do 220 dni. 

2.9. Jakość powietrza 
Obszar gminy Piaski pod kątem ochrony zdrowia ludzkiego (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku węgla 
i benzenu, pyłu PM 2,5, pyłu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle ołowiu, arsenu, kadmu, niklu 
i benzo(a)piranu oraz ozonu) jak i pod kątem ochrony roślin (tlenku azotu, dwutlenku siarki i ozonu) należy do 
strefy wielkopolskiej (PL3003). 
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Ryc. 3. Podział województwa wielkopolskiego na strefy dla celów oceny jakości powietrza za 2022 rok 

 
Źródło: Roczna Ocena Jakości Powietrza w Województwie Wielkopolskim, raport wojewódzki za rok 2023. 

 
Zgodnie z art. 89 ustawy – Prawo ochrony środowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakości 
powietrza są: 
- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzględnieniem dozwolonej liczby przypadków przekroczeń 
poziomu dopuszczalnego, określonej dla niektórych zanieczyszczeń), 
- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiększony o margines tolerancji (dozwolone przypadki 
przekroczeń poziomu dopuszczalnego odnoszą się także do jego wartości powiększonej o margines tolerancji), 
- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzględnieniem dozwolonej liczby przypadków przekroczeń, 
określonej w odniesieniu do ozonu), 
- poziom celu długoterminowego (dla ozonu). 
 
Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE: 
Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy naukowej, w celu 
unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi lub środowisko jako całość, 
który powinien być osiągnięty w określonym terminie i po tym terminie nie powinien być przekraczany. 
Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania, zapobiegania lub 
ograniczania szkodliwego oddziaływania na zdrowie ludzi lub środowisko jako całość, który ma być osiągnięty 
tam, gdzie to możliwe w określonym czasie. 
Poziom celu długoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, który należy osiągnąć w dłuższej 
perspektywie - z wyjątkiem przypadków, gdy nie jest to możliwe w drodze zastosowania proporcjonalnych 
środków - w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzi i środowiska. 
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Wynikiem oceny, zarówno pod kątem kryteriów dla ochrony zdrowia jak i kryteriów dla ochrony roślin, 
dla wszystkich substancji podlegających ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z poniższych klas: 

A, C - klasy stref określane w wyniku rocznej oceny jakości powietrza, klasyfikacja podstawowa; 

A1, C1 - klasy stref dla pyłu zawieszonego PM2,5 określane w oparciu o poziom dopuszczalny dla fazy II  

D1, D2 - dodatkowe klasy stref dla ozonu, określane w oparciu o poziom celu długoterminowego  

Bezpośrednio na terenie gminy Piaski nie są prowadzone pomiary jakości powietrza. Najbliższy punkt pomiarowy 
znajduje się w odległości około 35 km - w Lesznie na ul. Kiepury. W punkcie tym prowadzone były pomiary pyłów 
PM10.  

Poniżej przedstawiono zestawienie wyników oceny dla wszystkich zanieczyszczeń uwzględnianych w ocenie 
rocznej dokonywanej pod kątem ochrony zdrowia ludzi (Tabela 3). 
 

Tabela 3. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej z 
uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C 

oraz A1, C1 dla pyłu zawieszonego PM2,5) [źródło: GIOŚ] 

 
Źródło: Roczna Ocena Jakości Powietrza w Województwie Wielkopolskim, raport wojewódzki za rok 2023. 

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia nie oznacza złej sytuacji na terenie całej strefy a jest 
jedynie sygnałem, że w strefie istnieją obszary wymagające podjęcia i prowadzenia działań na rzecz poprawy 
jakości powietrza pod kątem rozważanego zanieczyszczenia1. 

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, ołowiu, benzenu, tlenku węgla, pyłu 
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono 
do klasy A. Jedynie w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM 10 wszystkie 
strefy zaliczono do klasy C. 

W klasyfikacji dodatkowej: 

• w przypadku ozonu dla poziomu celu długoterminowego wszystkie strefy zaliczono do klasy D2; 
• w przypadku pyłu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego I fazy wszystkie strefy uzyskały klasę A. 

Poniżej przedstawiono zestawienie wyników oceny dla wszystkich zanieczyszczeń uwzględnianych w ocenie 
rocznej dokonywanej pod kątem ochrony roślin (Tabela 4). 

 

 

 

 

 
1 Roczna Ocena Jakości Powietrza W Województwie Wielkopolskim Raport Wojewódzki za rok 2023 



 

14 

 

Tabela 4. Klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej 
z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony roślin - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C) 

[źródło: GIOŚ] 

 
Źródło: Roczna Ocena Jakości Powietrza w Województwie Wielkopolskim, raport wojewódzki za rok 2023. 

 
W efekcie oceny przeprowadzonej dla roku 2023 roku, w zakresie dwutlenku siarki, tlenków azotu oraz ozonu, 
strefę wielkopolską zaliczono do klasy A. W klasyfikacji dodatkowej w odniesieniu do poziomu celu 
długoterminowego dla ozonu strefie przypisano klasę D2. 

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczność wyznaczenia obszarów przekroczeń 
i zakwalifikowanie strefy do opracowania programów ochrony powietrza. 

2.10. Klimat akustyczny 
Klimat akustyczny na obszarze gminy Piaski kształtowany jest przez tereny inwestycyjne występujące na jej 
obszarze. Ponadto przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 12. 
Pomiar natężenia ruchu samochodowego prowadzony na drodze krajowej nr 12 prowadzony był przez Generalną 
Dyrekcję Dróg Krajowych i Autostrad w ramach generalnego pomiaru ruchu 2020/21. W odległości około 350,0 m 
od terenu planu zlokalizowany był punkt pomiarowy 90905 odcinka GOSTYŃ - STRUMIANY /DW437/. Wyniki 
natężenia ruchu pojazdów przedstawia Tabela 6. W przypadku danych dotyczących drogi krajowej brak jest 
również pomiarów hałasu na tej drodze.  
 

Tabela 5. Wykaz odcinków pomiarowych drogi krajowej nr 12 (GPR 2020/21) 

Lp. 
Numer 
punktu 

pomiaru 

Nr drogi 
krajowej 

Początek Koniec 
Długość 

(km) 
Nazwa odcinka 

1 90708 12 178,8 194,5 15,6 DOBRAMYŚL-GOSTYŃ 

2 90721 12 194,5 200,7 6,3 GOSTYŃ/PRZEJŚCIE/ 

3 90905 12 200,7 211,7 11,0 GOSTYŃ - STRUMIANY /DW437/ 

Źródło: GDDKiA - wykaz odcinków pomiarowych GPR 2020/21 dla dróg krajowych. 
 

Tabela 6. Średni dobowy ruch na drodze krajowej nr 12  (GPR 2020/21) 

Lp. 

Pojazdy 
silnik-
owe 

ogółem 

Moto-
cykle 

Samocho-dy 
osob. 

Mikro-busy 

Lekkie 
samochody 
ciężaro-we 

(dostawcze) 

Samocho-dy 
ciężaro-we 

bez 
przyczep 

Samoch- 
ody 

ciężarowe z 
przycze-

pami 

Auto-
busy 

Ciągniki 
rolnicze 

Rowe-
ry 

1 5850 20 4461 678 151 492 25 23 2 

2 6909 42 5560 649 170 441 25 22 1 

3 6203 49 4651 669 176 619 8 31 16 

Źródło: GDDKiA - średni Dobowy Ruch Roczny w GPR 2020/21 dla dróg krajowych. 

Klimat akustyczny na omawianym terenie kształtowany jest przede wszystkim przez ruch samochodowy. 
Natężenie hałasu generowanego przez samochody charakteryzuje się zmiennością w ciągu doby - większe w 
porze dziennej oraz znacząco mniejsze w porze nocnej. Dodatkowym źródłem hałasu o charakterze okresowym 
jest praca maszyn rolniczych na okolicznych polach uprawnych. 
Na terenie gminy występuje linia kolejowa Jarocin – Kąkolewo (360). Jednakże linia ta została zamknięta dla ruchu 
w 2015 r2. Obecnie między przystankami Brzostów Wielkopolski i Góra odbywają się turystyczne kursy drezyną 

 

 
2 https://www.atlaskolejowy.net/infra/?id=linia&poz=278 [dostęp 2025-03-13] 
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w ramach Jarocińskiej Kolei Drezynowe3. Tym samym nie przewiduje się przekroczenia akustycznych standardów 
jakości środowiska terenów objętych opracowaniem planu. 

2.11. Szata roślinna 
Pod względem przyrodniczym teren gminy Piaski jest obszarem mało urozmaiconym. Na terenie gminy dominują 
użytki rolne (7248 ha)4, które stanowią około 79,9% powierzchni gminy, przy czym 72,0% ogólnej powierzchni 
gminy stanowią grunty orne. Lasy w gminie zajmują powierzchnię 1444 ha5, co stanowi zaledwie 14,3% 
powierzchni gminy. Gmina Piaski należy do gmin typowo rolniczych, z wysokim udziałem gruntów o znacznej 
przydatności rolniczej. Teren objęty opracowaniem jest terenem w większości pozbawionym naturalnej 
roślinności. W żadnym obszarze opracowania planu nie występują grunty leśne. Część terenu opracowania jest 
obszarem wykorzystywanym rolniczo (w części południowej), na którym dominującym typem roślinności jest 
roślinność trawiasta. 
Na bezpośrednich obszarach objętych opracowaniem planu nie stwierdzono występowania gatunków roślin oraz 
grzybów objętych ochroną gatunkową, a wymienionych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia z dnia 9 
października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz w rozporządzeniu 
Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów (Dz. U. z 2014 r. poz. 
1408).  

2.12. Świat zwierzęcy 
Intensywna gospodarka oraz stopień ingerencji w naturalne warunki spowodowały znaczne ograniczenie 
różnorodności gatunkowej. Na terenie gminy występują gatunki zwierząt powszechnie występujące na terenach 
nizinnych kraju takie jak: dziki, jelenie, daniele, sarny, lisy, borsuki, kuny, zające, jeże, ryjówki, krety, nietoperze, 
myszy polne i norniki. Świat awifauny na terenie gminy reprezentowany jest m. in. przez: wróble, gawrony, 
kuropatwy, żurawie, bociany białe, nietoperze. Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), gatunki występujące na terenie 
gminy takie jak: bocian biały, żuraw zwyczajny, jeże, ryjówki, kret oraz nietoperze objęte są ochroną. 
Ze względu na istniejące otoczenie (sąsiedztwo terenów zurbanizowanych) świat zwierzęcy na obszarze 
opracowania charakteryzuje się występowaniem gatunków pospolitych przystosowanych do warunków życia 
w sąsiedztwie terenów zabudowanych. Na bezpośrednich obszarach objętych opracowaniem planu nie 
stwierdzono występowania gatunków zwierząt wymienionych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 16 
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). 
 

3. Informacja o zawartości i głównych celach projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

3.1. Cel opracowania projektu planu 
Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest ustalenie 
przeznaczenia terenów, sposób ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzględnieniem ładu przestrzennego oraz 
dostosowaniem struktury zabudowy i intensywności zagospodarowania do uwarunkowań przyrodniczych 
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia. 

Przedmiotowy projekt planu sporządzany jest w związku z podjętą przez Radę Gminy Piaski uchwałą 
o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania jest 
wprowadzenie terenów o funkcji zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Piaski. Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli 
na określenie szczegółowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu o zasadę zrównoważonego rozwoju. 

 

 

 
3 Portal, Weekendowy piknik na stacji. Będą drezyny, poczęstunek i kino "Pod mostem", Weekendowy piknik na 

stacji. Będą drezyny, poczęstunek i kino "Pod mostem" [dostęp 2025-03-13] 
4 Dane za 2020 r. Źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków Starostwa Powiatowego w Gostyniu   
5 Dane za 2020 r. Źródło: Ewidencja Gruntów i Budynków Starostwa Powiatowego w Gostyniu   
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3.2. Ustalenia projektu planu 
Ustala się następujące przeznaczenie terenu: teren usług edukacji, oznaczony symbolem UE; 

W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala: 

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustaloną nieprzekraczalne linie zabudowy; 
2) dla istniejących budynków lub ich części zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, 

dopuszczenie, z zachowaniem pozostałych ustaleń planu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i 
remontu, przy czym w przypadku rozbudowy należy zachować ustalone linie zabudowy; 

3)  dla istniejącej zabudowy dopuszczenie rozbiórki remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w 
tym dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejącej funkcji i parametrów budynków jaka 
obowiązywała w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały; 

4) dla istniejącej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niż określonych w niniejszym planie, 
geometrii dachów, wysokości, liczby kondygnacji, a także zastosowanej kolorystyki i materiału elewacji 
oraz dachów w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy; 

5) dopuszcza się ocieplenie, termomodernizacje istniejących budynków z brakiem obowiązku zachowania 
ustalonych linii zabudowy; 

6) zasady wydzielania nowych działek, ustalone w planie, nie dotyczą wydzielania działek pod obiekty 
infrastruktury technicznej, dojścia i dojazdy i w celu regulacji granic między sąsiadującymi 
nieruchomościami. 

W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu ustala się: 

1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, w rozumieniu 
przepisów odrębnych; 

2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu przepisów odrębnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego; 

3) zakaz realizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie będzie powodowało przekroczenia standardów 
jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych; 

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku na terenie UE, odpowiednio 
5) jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 
kultury współczesnej ustala się: 

1) nakaz ochrony obiektu ujętego w gminnej ewidencji zabytków, zgodnie z załącznikiem graficznym, 
2) ochronie podlega historyczny wygląd budynku ujętego w gminnej ewidencji zabytków, zgodnie z 

załącznikiem graficznym, 
3) wszelkie prace inwestycyjne wpływające na wygląd zewnętrzny budynku wymagają uzgodnienia z 

właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, dopuszcza się wprowadzenie 
powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenów dróg, z uwzględnieniem 
przebiegu sieci infrastruktury technicznej.  

Dla terenu usług edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UE ustala się następujące parametry i 

wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) dopuszczenie lokalizacji budynków związanych z realizacją usług gastronomii, zdrowia i pomocy 
społecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz usług biurowych i administracji; 

2) jako uzupełnienie dopuszcza się lokalizację: świetlic, kortów tenisowych, boisk, placów zabaw, scen, 
terenów obiektów sportowych; 

3) dopuszczenie pozostawienia funkcji mieszkaniowej dla budynku oznaczonego na załączniku graficznym 
jako budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej; 

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;  
5) wskaźnik intensywności zabudowy: od 0,01 do 1,8, przy czym wskaźnik nadziemnej intensywności 

zabudowy od 0,01 do 1,35; 
6) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki – 10%; 
7) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 45% powierzchni działki; 
8) wysokość budynków i budowli: maksymalnie 15,0 m; 
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9) geometrię dachów: dachy płaskie o kącie nachylenia połaci dachu do 12, z dopuszczeniem dachów 

stromych o kącie nachylenia połaci dachu do 45 z uwzględnieniem pkt. 10; 
10) dla budynku oznaczonego na załączniku graficznym jako budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej 

dach stromy o kącie nachylenia połaci dachu od 40° do 45°; 
11) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na działce w ilości: minimum 5 miejsc do 

parkowania na 100 użytkowników jednocześnie, przy czym nie mniej niż 5 miejsc do parkowania, z 
uwzględnieniem pkt 11 i pkt 12; 

12) dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, 
13) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obsługi pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, w ilości nie mniejszej niż 1 miejsce do parkowania; 
14) minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek: 3000 m2. 

Nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych 
na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym 
zakazu zabudowy ustala się: 

1) nakaz uwzględnienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczeń wynikających z odległości 

technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zakaz budowy zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii; 

3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących pogorszyć istniejące stosunki wodne na działkach sąsiednich; 

4) nakaz zastosowania rozwiązań zamiennych w przypadku wystąpienia kolizji inwestycji z urządzeniami 

drenażu melioracyjnego. 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 
1) nakaz zachowania ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni oraz 

chodników w graniach obszaru planu oraz z zewnętrznym układem komunikacyjnym; 
2) obsługę komunikacyjną terenu z dróg publicznych znajdujących się poza granicach planu, zgonie z 

przepisami odrębnymi. 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 
1) nakaz powiązania sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do 

sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) dopuszczenie rozbiórki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej oraz przyłączy do sieci infrastruktury technicznej; 
3) nakaz zapewnienia przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożarów oraz 

dróg pożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) w zakresie zaopatrzenia w wodę: z istniejącej lub projektowanej sieci wodociągowej, zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 
5) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub 

ogólnospławnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiorników retencyjnych, a także z możliwością ich 
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie odprowadzania ścieków komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisów 
odrębnych; 

8) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 
a) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z 

indywidualnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem zapisów pkt 10, 
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, 

wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych; 
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub z gazu, energii 

elektrycznej albo z odnawialnych źródeł energii, z uwzględnieniem zakazów i ograniczeń w zakresie 
eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrębnymi, z 
uwzględnieniem zapisów pkt 10; 
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10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 
energii, z wyłączeniem możliwości rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię z 
energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji węzłów telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze 
swobodnym dostępem z dróg publicznych lub dróg wewnętrznych; 

12) postępowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. 

3.3. Powiązania z innymi dokumentami 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie tekstowym 
i graficznym muszą być powiązane z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy, który to dokument określa politykę przestrzenną gminy, w tym zasady zagospodarowania 
przestrzennego jej poszczególnych części. Miejscowy plan zostaje uchwalony po wcześniejszym stwierdzeniu jego 
zgodności ze studium przez Radę Gminy. 

Dla Gminy Piaski zostało uchwalone „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Piaski” zatwierdzonego uchwałą Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z późn. zmianami 
w zakresie treści tekstu uchwały i rysunku kierunków rozwoju i polityki przestrzennej. Zgodnie z rysunkiem 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego „kierunki rozwoju i polityka 
przestrzenna” przedmiotowy teren oznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej, usługowej i rzemieślniczej 
– istniejące i proponowane. Dodatkowo południowa część obejmuje tereny skoncentrowanej działalności 
usługowej – proponowane. W południowej części wskazana została granica obszarów wymagających 
sporządzenia planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego.  

 
Ryc. 4. Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski 

  
Źródło: Opracowanie własne, na podstawie uchwały Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z 

późn. zm. 
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3.4. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji ustaleń projektu planu  
W przypadku braku obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji 
budowlanych może być prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych 
zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2024 r. poz. 1130 ze zm.). Co więcej decyzje o warunkach zabudowy nie muszą respektować polityki 
przestrzennej gminy ustalonej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 
Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu uniemożliwiłoby właściwe ukształtowanie funkcjonalno - 
przestrzenne terenów objętych opracowaniem planu. Bez obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego istnieje zagrożenie wprowadzania w chaotyczny sposób nowych inwestycji 
generujących dla omawianego obszaru oraz jego otoczenia zbyt dużo emisji zanieczyszczeń powietrza i wód oraz 
hałasu, przy jednoczesnym braku rozwiązań pozwalających na ograniczanie negatywnego oddziaływania 
antropopresji na środowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych nośników energii, utrzymania standardów jakości 
środowiska w zakresie emisji hałasu czy ochrony wód. 
Rozwój zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwiązań w zakresie ochrony 
przed zanieczyszczeniami powietrza i wód oraz hałasem, może spowodować stopniowe pogorszenie stanu 
środowiska lub zwiększenie ryzyka wystąpienia takiego pogorszenia. Zbyt intensywne zainwestowanie terenów 
może wiązać się z uszczelnieniem dużych powierzchni terenów, co wpłynie na znaczne zmniejszenie zdolności 
infiltracyjnych gruntów i pogorszenie warunków retencyjnych terenów. Brak docelowych rozwiązań w zakresie 
gospodarki ściekowej spowodować może zagrożenie zanieczyszczenia wód, na skutek nieszczelności zbiorników 
bezodpływowych, co może również wpłynąć na pogorszenie jakości gleb. Realizacja nowej zabudowy przy braku 
kompleksowych rozwiązań może również wpłynąć na pogorszenie walorów krajobrazowych przedmiotowego 
terenu. 
Prowadzenie procesów inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i środowiska w przypadku, gdy dla 
danego obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, który określa szereg istotnych 
zagadnień dotyczących kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad ochrony i kształtowania środowiska 
przyrodniczego. Zapisy planu dotyczące intensywności, parametrów i form zabudowy przeciwdziałać będą zbyt 
intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy określające zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego będą uniemożliwiały lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z wyłączeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu 
przepisów odrębnych oraz inwestycji dopuszczonych w planie. 

4. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia projektu 

planu 

Pomimo faktu, iż jakość środowiska naturalnego na obszarze gminy Piaski ulega poprawie, należy podjąć wszelkie 
starania zmierzające do dalszej poprawy poszczególnych komponentów środowiska naturalnego. 
Ochrona środowiska związana jest z różnymi rodzajami ludzkiej aktywności i skupia się na takich zagadnieniach 
jak zanieczyszczenie powietrza, wód i gleb, gospodarce odpadami oraz takich zjawiskach jak utrata różnorodności 
biologicznej, wprowadzanie gatunków inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych. 
Do istniejących problemów ochrony środowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, należą: 

 zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych, co jest skutkiem intensywnego rozwoju 
zabudowy. Częstą przyczyną takiego stanu jest fakt nierównomiernego rozwoju infrastruktury 
technicznej - wodociągowanie gminy następuje dużo szybciej niż budowa systemów kanalizacji 
sanitarnej wraz z oczyszczalniami ścieków o odpowiedniej przepustowości. Kolejnym elementem 
wpływającym na jakość wód są nieszczelne szamba oraz nielegalne zrzuty nieczystości płynnych do 
rowów lub na powierzchnię. Wszystkie te czynniki sprawiają, że stosunki wodne na analizowanym 
obszarze mogą ulec istotnym zmianom przede wszystkim jakościowym, 

 przekroczenie wymaganych prawem norm jakości powietrza atmosferycznego, wymagające 
prowadzenia działań na rzecz utrzymania jakości lub poprawy warunków aerosanitarnych, 

 degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze użytkowanie terenu, 

 niezadowalająca jakość wód JCWP, w granicach której znajduje się przedmiotowy obszar i konieczność 
osiągnięcia celów środowiskowych określonych dla JCWP. 

 
Projekt planu zawiera liczne zasady kształtowania zabudowy (m. in. minimalną powierzchnię biologicznie czynną, 
maksymalną powierzchnię zabudowy, wysokość budynków i budowli) oraz zasady wyposażenia terenu 
w infrastrukturę techniczną (w zakresie zaopatrzenia w wodę, zagospodarowania ścieków i odpadów), które są 
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zgodne z obowiązującymi dotychczas na terenie obszaru chronionego krajobrazu zakazami i zasadami 
gospodarowania przestrzenią, m. in. zakazem wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych 
nieczystości oraz harmonizowanie z otaczającym krajobrazem wszelkiego budownictwa. 
Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest poza Krzywińsko-
Osieckim obszarem chronionego krajobrazu wraz z zadrzewieniami Dezyderego Chłapowskiego i kompleksem 
leśnym Osieczna Góra. 
Na obszarze opracowania, jak i gminy Piaski oraz powiatu gostyńskiego (na którym znajduje się obszar 
opracowania planu) nie występują obszary chronione w formie obszarów NATURA 2000. 
Na terenie opracowania znajduje się obiekt szkoły, który został ujęty w gminnej ewidencji zabytków.  
Najbliżej położony zespół przyrodniczo – krajobrazowy znajduje się w gminie Śrem. 
 
 
Ze względu na fakt, że na terenie opracowania nie występują: 

 parki narodowe, 

 rezerwaty przyrody, 

 parki krajobrazowe, 

 obszary Natura 2000, 

 pomniki przyrody, 

 stanowiska dokumentacyjne, 

 użytki ekologiczne, 

 zespoły przyrodniczo – krajobrazowe, 

 chronione gatunki, roślin i grzybów, 
nie występują też żadne problemy związane z ochroną środowiska w kontekście zagadnień wymienionych 
powyżej. 
Omawiany teren nie jest również zagrożony ruchami masowymi, w związku z czym nie wystąpią na nim problemy 
ochrony środowiska z tym związane. 
Na terenie gminy obowiązuje Regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie gminy Piaski, który określa 
sposób postępowania z odpadami i tym samym zapobiega powstawaniu dzikich wysypisk. Zatem problem 
niewłaściwej gospodarki odpadami nie powinien występować. 

5. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzględniania w projekcie planu 

Głównym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 328, obręb Szelejewo 
Pierwsze, gmina Piaski, jest wyznaczenie na obszarze opracowania terenu usług edukacji, które pozwoli na 
racjonalne zagospodarowania przedmiotowego terenu. 

Natomiast głównym celem prognozy jest dokonanie analizy i oceny wpływu na środowisko przyrodnicze ustaleń 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 328, obręb Szelejewo Pierwsze, gmina 
Piaski. 

Do dokumentów rangi międzynarodowej ujmujących cele ochrony środowiska istotne z punktu widzenia 
projektu planu miejscowego należą ratyfikowane przez Polskę konwencje międzynarodowe: 

 Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie 
odległości mająca na celu ochronę człowieka i jego środowiska przed zanieczyszczeniem powietrza oraz 
dążenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, 
łącznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odległości, 

 Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992), której 
głównym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczególnym 
uwzględnieniem długoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stężenia gazów cieplarnianych 
w atmosferze oraz Protokół z Kioto (1998) stanowiący uzupełnienie Konwencji klimatycznej,  

 Konwencja o dostępie do informacji, udziale społeczeństwa w podejmowaniu decyzji oraz dostępie 
do sprawiedliwości w sprawach dotyczących środowiska, sporządzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), której podstawowym celem jest ochrona prawa każdej osoby do życia 
w środowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiągnięcia celu w Konwencji określono działania 
w trzech obszarach dotyczących: zapewnienia społeczeństwu przez władze publiczne dostępu do 
informacji dotyczących środowiska, ułatwienia udziału społeczeństwa w podejmowaniu decyzji 
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mających wpływ na środowisko, rozszerzenia warunków dostępu do wymiaru sprawiedliwości 
w sprawach dotyczących środowiska - w procedurze sporządzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zapewniono udział społeczeństwa zgodnie z przepisami ustawy 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) m. in. poprzez możliwość 

składania wniosków. Na każdym etapie procedury zapewniona była możliwości zapoznania się z 

niezbędną dokumentacją związaną z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziaływania na 

środowisko. O możliwości składania wniosków i zapoznania się ze zebranymi materiałami informowano 

w ogłoszeniach w prasie, obwieszczeniach na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy Piaski, ul. 6 

Stycznia 1, 63-820 Piaski oraz na stronie internetowej, co zapewniało zachowanie jawności 

i przejrzystości procedur planistycznych oraz udział społeczeństwa w pracach nad projektem planu 

miejscowego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 

 Europejska Konwencja Krajobrazowa sporządzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochronę 
różnorodności krajobrazów europejskich, zarówno naturalnych jak i kulturowych, a także racjonalne 
zagospodarowanie i planowanie krajobrazu. 

Akcesja Polski do Unii Europejskiej nałożyła na Polskę nowe obowiązki, wynikające z konieczności dostosowania 
prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona środowiska wraz z Traktatem z Maastricht (1991) włączona 
została przez Wspólnoty Europejskie do spisu ich stałych zadań, dla których określono cele działań 
zapobiegawczych i regulujących. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujące ochronę środowiska liczy sobie 
kilkaset aktów prawnych, obejmujących dyrektywy, rozporządzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetów Unii 
Europejskiej w dziedzinie ochrony środowiska zaliczyć należy m.in. przeciwdziałanie zmianom klimatu, ochronę 
różnorodności biologicznej, ograniczenie wpływu zanieczyszczenia na zdrowie, a także lepsze wykorzystanie 
zasobów naturalnych.  

Do dokumentów ustanowionych na szczeblu wspólnotowym, formułujących cele ochrony środowiska, istotne 
z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczyć można: 

 

I. Dyrektywę Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotycząca oczyszczania ścieków komunalnych (91/271/EWG), 
nakładającą na Państwa Członkowskie wymóg wyposażenia aglomeracji w systemy zbierania ścieków 
komunalnych.  
W planie ustalono obowiązek odprowadzenia ścieków komunalnych docelowo do sieci kanalizacji 

sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiorników bezodpływowych, zgodnie z ustaleniami przepisów 

odrębnych.  
II. Dyrektywę 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie oceny i zarządzania 

poziomem hałasu w środowisku.  
Ustalono dopuszczalne poziomy hałasu dla terenów zabudowy zieleni jak dla terenów rekreacyjno-

wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

III. Europejską Konwencję Krajobrazową z dnia 20 października 2000 r., która ma na celu promowanie 
działań na rzecz krajobrazu, jego ochronę, zarządzanie i planowanie oraz organizowanie europejskiej 
współpracy w tym zakresie.  
W planie ustalono parametry zabudowy: takie jak wysokość budynków, wielkość powierzchni 

biologicznie czynnej, wielkość powierzchni zabudowanej co przełoży się na krajobraz gminy. Plan 

wprowadził również na terenie zieleni zakaz zabudowy oraz pozostawienie terenu wolnego od 

zainwestowania, ogrodzeń i nasadzeń wysokich. Ustalone parametry zabudowy stanowią nawiązanie 

do zabudowy występującej na obszarach opracowania planu jak i na terenach sąsiednich, co też ma 

łagodzić pływ na krajobraz. W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące zasad ochrony 

i kształtowania krajobrazu oraz ładu przestrzennego 

Cele ustanowione na szczeblu międzynarodowym i wspólnotowym zostały przeniesione do krajowych i lokalnych 
dokumentów i na ich podstawie są realizowane. Odpowiednie odniesienia są obecne w ustawodawstwie 
krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, polityka ochrony 
środowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programów i dokumentów programowych, 
o których mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 198). Polityka ochrony środowiska jest prowadzona również za pomocą wojewódzkich, powiatowych i 
gminnych programów ochrony środowiska. Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu są: „Plan 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” i „Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”. 
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„Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” 
Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczącym ochrony wód jest „Plan gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Odry”, przyjęty rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355), w którym zapisano cele 
środowiskowe dla poszczególnych jednolitych części wód powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd).  

Obszar objęty opracowaniem planu położony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami 
- jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) Dąbrówka (RW6000091856329). Celem środowiskowym dla 
tej części wód jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.  

Teren opracowania miejscowego planu znajduje się na obszarze JCWPd 79 (PLGW600079). Zgodnie z danymi 
zawartymi w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan ilościowy jednolitej części wód 
podziemnych (JCWPd) nr 79 został określony jako dobry. W „Planie gospodarowania wodami na obszarze 
dorzecza Odry” przyjętym rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355) zostały określone cele 
środowiskowe dla stanu jakościowego, jak i stanu ilościowego polegające na osiągnięciu dobrego stanu 
chemiczny i dobrego stanu ilościowego. Jednocześnie jednostka ta została określona jako jednostka zagrożona 
nieosiągnięciem celów środowiskowych. 

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące zaopatrzenia w wodę z istniejącej i projektowanej sieci 

wodociągowej, zgodnie przepisami odrębnymi.. W zakresie gospodarki ściekowej ustalono odprowadzenia 

ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi. Mając na uwadze powyższe 

zakłada się, że wprowadzone w projekcie planu ustalenia nie przyczynią się do pogorszenia jakości wód na 

omawianym terenie i nie spowodują nieosiągnięcia celów środowiskowych zawartych w „Planie gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Odry”. 

„Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” 
Projekt miejscowego planu uwzględnia działania naprawcze zawarte w „Programie ochrony powietrza dla strefy 
wielkopolskiej”, przyjętym uchwałą nr XXI/391/20 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. 
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5954). Do działań naprawczych w skali lokalnej 
zawartych w „Programie” należą: 
1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej 

i technologicznej) – przedsiębiorstwa energetyczne, jednostki samorządu terytorialnego, mieszkańcy: 

 nawiązanie współpracy przez samorządy z dostawcami ciepła sieciowego, paliw gazowych, 

 rozbudowa centralnych systemów zaopatrywania w energię cieplną, 

 rozbudowa sieci gazowych, 

 zmiana (jeżeli jest stosowane) paliwa stałego na inne o mniejszej zawartości popiołu lub zastosowanie 
gazu, energii elektrycznej, względnie indywidualnych źródeł energii odnawialnej, 

 ograniczanie emisji z niskich rozproszonych źródeł technologicznych, 

 zmiana technologii i surowców stosowanych w rzemiośle, usługach i drobnej wytwórczości wpływająca 

 na ograniczanie emisji pyłów zawieszonych, w tym zakaz spalania węgla brunatnego, 

 regularne czyszczenie kominów przy spalaniu paliw stałych. 
2. W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) – jednostki samorządu terytorialnego, zarządcy 

dróg: 

 kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej/gminnej, ze szczególnym 
uwzględnieniem korelacji ekonomiczno-ekologicznej, tzn. współmierność zaangażowanych środków 
finansowych do spodziewanych efektów ekologicznych, 

 dążenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczególnie w systemie 
transportu publicznego i służb miejskich/gminnych, 

 szkolenia dla prowadzących pojazdy dot. takiego użytkowania pojazdów i sposobu jazdy, aby ograniczać 
emisję zanieczyszczeń, 

 podejmowanie działań mających na celu stosowanie zachęt do wymiany pojazdów na bardziej przyjazne 
środowisku (np. uprzywilejowane miejsca parkingowe), 

 kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominięciem centralnych części miast i stref zamieszkania, 

 tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu, 

 rozwój i zwiększanie efektywności systemu transportu publicznego, 

 polityka cenowa opłat za przejazdy i zsynchronizowanie rozkładów jazdy transportu zbiorowego 
zachęcające do korzystania z systemu transportu zbiorowego, 
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 rozwój systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej, 

 rozwój i modernizacja systemu płatnego parkowania w centrach miast, 

 priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrach miast, 

 tworzenie buspasów oraz wydzielanie przejazdów dla autobusów, 

 budowa systemu parkingów P&R oraz parkingów buforowych wraz z systemem informacji o zajętości 
miejsc postojowych, 

 wspieranie rozwiązań proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stacji ładowania 
pojazdów elektrycznych). 

3. W zakresie ograniczania emisji z istotnych źródeł punktowych – energetyczne spalanie paliw – 
przedsiębiorstwa energetyczne: 

 zakaz stosowania węgla brunatnego, 

 ograniczenie emisji pyłu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne sterowanie procesem spalania 
i podnoszenie sprawności procesu produkcji energii, 

 zmiana paliwa na inne, o mniejszej zawartości zanieczyszczeń, 

 stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony powietrza gwarantujących zmniejszenie emisji 
substancji do powietrza, 

 stosowanie odnawialnych źródeł energii, 

 zmniejszenie strat przesyłu energii. 
4. W zakresie ograniczania emisji z istotnych źródeł punktowych – źródła technologiczne – zakłady 

przemysłowe: 

 stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujących zmniejszenie emisji 
substancji do powietrza, 

 optymalizacja procesów produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza, 

 zmiana technologii produkcji prowadząca do zmniejszenia emisji pyłów, stopniowe wprowadzanie BAT, 

 stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogów emisyjnych zawartych w Dyrektywie 2010/75/UE 
(IED) i zatwierdzonych konkluzji dla poszczególnych gałęzi przemysłu, 

 podejmowanie działań ograniczających do minimum ryzyko wystąpienia awarii urządzeń ochrony 
atmosfery (ze szczególnym uwzględnieniem dużych obiektów przemysłowych), a także ich skutków 
poprzez utrzymywanie urządzeń w dobrym stanie technicznym. 

5. W zakresie planowania działań i planowania przestrzennego – jednostki samorządu terytorialnego: 

 opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie z ustawą z dnia 21 listopada 2008r. 
o wspieraniu termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków (Dz.U. 
z 2024 r. poz. 1446 ze zm.). 

 uwzględnianie w studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobów zabudowy i zagospodarowania 
terenu umożliwiających ograniczenie emisji pyłów poprzez działania polegające na: 

 ustalaniu minimalnego współczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej, 

 wprowadzaniu zieleni ochronnej i urządzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni 
publicznych miast (place, skwery), 

 tworzenie tzw. zielonej infrastruktury, 

 tworzenie „zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i osób starszych, 

 zachowaniu istniejących terenów zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego przewietrzania 
miast, 

 ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepło z zaleceniem instalowania ogrzewania niskoemisyjnego 
w nowo planowanej zabudowie, 

 zalecanie podłączania nowych obiektów do sieci ciepłowniczej w rejonach objętych centralnym 
systemem ciepłowniczym, 

 modernizowaniu układu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza ścisłe centra miast, 

 reorganizacji układu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref ograniczających ruch samochodowy 
w ścisłych centrach miast, 

 zapewnieniu obsługi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planów miejscowych i wydawania 
decyzji o warunkach zabudowy w miastach, 

 w decyzjach środowiskowych dla budowy i przebudowy dróg: 
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 wskazanie stosowania wzdłuż ciągów komunikacyjnych pasów zieleni w pasach drogowych (z roślin 
o dużych zdolnościach fitoremediacyjnych) oraz późniejszego dbania o ich dobry stan jakościowy, 

 wskazanie stosowania ekranów akustycznych pochłaniających typu „zielona ściana” zamiast najczęściej 
stosowanych ekranów odbijających, 

 planowanie rozbudowy miast w sposób zapobiegający zbytniemu „rozlewaniu się miast”. 
6. Uwzględnianie przez podmioty podlegające ustawie o zamówieniach publicznych: 

 kryteriów efektywności energetycznej w definiowaniu wymagań dotyczących zakupów produktów (np. 
klasa efektywności energetycznej, niskie zużycie paliwa, itp.), 

 kryteriów efektywności energetycznej w ramach zakupów usług (np. stosowania zabezpieczeń przed 
pyleniem w czasie robót budowlanych, segregacji odpadów itp.). 

7. Działania kontrolne prowadzone przez uprawnione jednostki: 

 wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdów; 

 wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych; obiektów sektora handlu i usług oraz małych 
przedsiębiorstw w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadów; 

 wzmocnienie kontroli zakładów przemysłowych na terenie miasta emitujących zanieczyszczenia do 
powietrza; 

 wzmocnienie kontroli przestrzegania zakazu spalania odpadów zielonych; 

 kontrole czystości kół w pojazdach wyjeżdżających z placów budów; 

 kontrole czystości ulic przy wyjazdach z placów budów; 

 kontrole zabezpieczeń przeciwko pyleniu i roznoszeniu odpadów (np. styropianu) z terenu inwestycji 
budowlanych oraz w trakcie przewożenia materiałów sypkich. 

Odnosząc się do ww. działań naprawczych, w projekcie planu ustala się zaopatrzenie: 

 zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z 

indywidualnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, z uwzględnieniem zapisów pkt 10, 

 

 10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 

źródeł energii, z wyłączeniem możliwości rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń wytwarzających 

energię z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych; 

 dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnętrzowych: wolnostojących, wbudowanych w 

budynki o innym przeznaczeniu lin podziemnych. 

Dokumentami obowiązującymi na szczeblu krajowym, których ustalenia zostały uwzględnione 
w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego są również: 

I. Krajowy programem oczyszczania ścieków komunalnych, Warszawa, 16 grudnia 2003 r. wraz z 
aktualizacjami, w zakresie: 

 ograniczenia zrzutów niedostatecznie oczyszczanych ścieków, a co za tym idzie ochrona środowiska 
wodnego przed ich niekorzystnymi skutkami, 

 identyfikacji aglomeracji, które powinny być wyposażone w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie 
ścieków oraz wielkość ładunków zanieczyszczeń biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do 
usunięcia, 

 budowy i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni ścieków komunalnych oraz 
terminy ich realizacji. 

W planie ustalono obowiązek odprowadzenia ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 
II. Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 przyjęty uchwałą Nr 88 Rady Ministrów z dnia 1 lipca 2016 r. 

(M. P. z 2016 r. poz. 784), w zakresie: 

 zapobiegania powstawaniu odpadów oraz wykorzystanie odpadów jako surowca, 

 ochrony środowiska i zdrowia ludzi przez zapobieganie negatywnemu wpływowi wytwarzania odpadów 
i gospodarowania nimi, lub zmniejszanie go, 

 zmniejszenia ilości powstających odpadów, 

 zapewnienia odpowiedniej jakości odpadów opakowaniowych zbieranych selektywnie 
w gospodarstwach domowych. 

W planie ustalono obowiązek postępowania z odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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III. Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z 
perspektywą do roku 2030, w zakresie: 

 ograniczenia możliwość zabudowy terenów zagrożonych powodziami, osuwaniem mas ziemnych, 

 zapewnienia właściwego odpływu wód deszczowych, 

 ograniczanie zanieczyszczania powietrza i wody, 

 wdrożenia stabilnych niskoemisyjnych źródeł energii, 

 ochrony różnorodności biologicznej, 

 objęcia całego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego zapewniającego 
właściwe i zrównoważone wykorzystanie terenów. 

W planie ustalono maksymalny procent powierzchni zabudowy. Jednocześnie plan określił minimalną 

powierzchnię terenu biologicznie czynną na terenie usług edukacji. Obszar planu znajduje się poza terenami 

zagrożonych powodziami, osuwaniem mas ziemnych oraz obszarami odznaczającymi się dużą różnorodnością 

biologiczną. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala się 

zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi.  

Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniono następujące 
dokumenty obowiązujące na szczeblu regionalnym takie jak: 

I. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwałą Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r. Nr 73 
poz. 4021) w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego 
Poznania, w zakresie: 

A. W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej: 
1) Ochrona najlepszych jakościowo gleb: 

o zachowanie dużych zwartych obszarów najlepszych kompleksów glebowo-rolniczych dla celów 
produkcji rolnej, 

o ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntów rolnych o najwyższej przydatności dla celów 
produkcji rolnej na cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy, 

o ochrona gleb przed erozją; 

B. W zakresie poprawy jakości i zasobów wód: 

1) Poprawa bilansu wodnego poprzez zwiększanie retencji i ochrona gleb przed erozją wodną, wietrzną, 
degradacją chemiczną, degradacją biologiczną i fizyczną, 

2) Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych przed zmianą stosunków wodnych - eliminowanie 
zanieczyszczeń pochodzących z produkcji rolniczej. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego będzie stanowił prawo miejscowe w oparciu o które zostanie 

przygotowanie oferty terenów dla inwestorów – szczególnie dla osób zainteresowanych rozwojem zabudowy 

usługowej. Plan wprowadził ustalenia w zakresie wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną, sposobu 

zaopatrzenia w wodę jak i odprowadzania ścieków, co też ma wpłynąć na ochronę środowiska. 

 

II. Strategia rozwoju województwa wielkopolskiego do 2030 roku przyjęta uchwałą nr XVI/287/20 Sejmiku 
Województwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przyjęcia „Strategii rozwoju 
województwa wielkopolskiego do 2030 roku”, w zakresie: 

CEL OPERACYJNY 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona środowiska przyrodniczego Wielkopolski 

 zwiększanie i ochrona zasobów wód oraz poprawa ich jakości, 

 poprawa jakości powietrza, 

 poprawa funkcjonowania gospodarki odpadami. 

Plan wprowadził ustalenia w zakresie wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną (w zakresie zaopatrzenia 

w wodę oraz odprowadzania ścieków i zagospodarowania wód opadowych) co ma wpłynąć na poprawę jakości 

środowiska naturalnego, szczególnie poprawę gospodarki wodno-ściekowej. W planie ustalono maksymalny 

procent powierzchni zabudowy. Jednocześnie plan określił minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynną na 

terenie usług. Ustalono również obowiązek zagospodarowania odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi. Wyżej 
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wymienione działania wpłyną na ograniczanie emisji substancji do atmosfery, poprawę gospodarki wodno-

ściekowej, uporządkowanie gospodarki odpadami oraz ochronę zasobów wodnych. 

Opracowując projekt planu uwzględniono następujące dokumenty obowiązujące na szczeblu lokalnym: 
I. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski (zatwierdzone 

uchwałą Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, a następnie zmienionym 
uchwałą Nr X/62/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 14 września 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany 
studium uwarunkowań, kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i uchwałą Nr 
XXXV/234/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 6 lipca 2007 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i uchwałą Nr XXVI/212/2021 
Rady Gminy Piaski z dnia 20 lipca 2021 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski). 

 

Dla Gminy Piaski zostało uchwalone „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Piaski” zatwierdzonego uchwałą Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z późn. zmianami 
w zakresie treści tekstu uchwały i rysunku kierunków rozwoju i polityki przestrzennej. Zgodnie z rysunkiem 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego „kierunki rozwoju i polityka 
przestrzenna” przedmiotowy teren oznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej, usługowej i rzemieślniczej 
– istniejące i proponowane. Dodatkowo południowa część obejmuje tereny skoncentrowanej działalności 
usługowej – proponowane. W południowej części wskazana została granica obszarów wymagających 
sporządzenia planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego.  

W projekcie planu wyznacza się tereny usług edukacji. Ustalenia planu nie naruszają ustaleń „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski” zatwierdzonego uchwałą 
Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z późn. zmianami. 

 
II. uchwałę NR XXI/160/2020 Rady Gminy Piaski z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia 

Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Piaski, w zakresie: 

 wymagań w zakresie utrzymania czystości i porządku na terenie nieruchomości, 

 rodzaju i minimalnej pojemności urządzeń przeznaczonych do zbierania odpadów komunalnych na 
terenie nieruchomości oraz na drogach publicznych, warunków rozmieszczania tych urządzeń i ich 
utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym, porządkowym i technicznym, 

 częstotliwości i sposobu pozbywania się odpadów komunalnych i nieczystości ciekłych z terenu 
nieruchomości oraz z terenów przeznaczonych do użytku publicznego. 

W planie ustalono obowiązek zagospodarowania odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Wspomniane powyżej cele będą realizowane poprzez następujące działania określone w projekcie planu: 

- zapewnienie rozwoju zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, 

- dążenie do zapewnienia prawidłowej gospodarki wodnej - ściekowej poprzez: ustalenie zaopatrzenie w wodę 
z sieci wodociągowej z uwzględnieniem przepisów odrębnych oraz ustalenie odprowadzenia ścieków 
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiorników bezodpływowych, 
zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych jak również ustalenie zagospodarowanie wód opadowych lub 
roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- ograniczanie powierzchni gruntów zabudowanych – ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy, 

- ograniczenie wpływu na środowisko odpadów poprzez ich właściwe zagospodarowanie - zagospodarowania 
odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- objęcie całego terytorium kraju skutecznym systemem planowania przestrzennego zapewniającego właściwe 
i zrównoważone wykorzystanie terenów poprzez opracowanie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gwarantującego zrównoważony rozwój na terenie gminy Piaski, 

- wyznaczenie linii zabudowy dotyczących kształtowania zabudowy, 

- określenie dopuszczalnych poziomów hałasu na terenach objętych projektem planu. 
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6. Przewidywane oddziaływanie ustaleń projektu planu na środowisko 

6.1. Oddziaływanie na powierzchnię ziemi 
Oddziaływanie na powierzchnię ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowę będzie miało charakter stały, 
długoterminowy i związane będzie z posadowieniem budynków. W przedmiotowym planie dopuszcza się 
lokalizację nowej zabudowy, o parametrach określonych przez wskaźniki urbanistyczne, co prowadzić będzie do 
zajęcia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu lokalizacji budynków. Co więcej istnieje możliwość 
wystąpienia zmian w ukształtowaniu terenu, obejmujących między innymi wykonanie wykopów, nasypów 
i wyrównania powierzchni terenów. Podobnie budowa dróg dojazdowych do poszczególnych obiektów będzie 
wymagała zajęcia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologią budowy obiektów 
komunikacyjnych. 

Zmiany w ukształtowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystąpią również w przypadku budowy, przebudowy, 
rozbudowy i remontu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz przyłączy do sieci infrastruktury technicznej. 
Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogą nastąpić zmiany we właściwościach fizycznych i chemicznych 
podłoża, jak również przekształcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i krótkoterminowym, związane z 
wykonaniem wykopów. 

Z punktu widzenia konieczności minimalizowania trwałych zmian w środowisku przyrodniczym istotne są 
ustalenia planu ograniczające maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaźnik intensywności zabudowy) oraz 
nakazujące zachowanie odpowiednich wielkości powierzchni biologicznie czynnej. 

Zgodnie z mapą ewidencyjną, w granicach obszaru objętego projektem planu występują grunty zabudowane i 
zurbanizowane: Bi i Bz oraz grunty orne klasy RII, których zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga 
uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409). 

Potencjalnym zagrożeniem dla gleb jest ewentualne, niewłaściwe gromadzenie odpadów stałych w obrębie 
działek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na składowisko. W zapisach planu ustalono nakaz zagospodarowania 
odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi. Na etapie funkcjonowania inwestycji odpady należy gromadzić w 
sposób selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie działki budowlanej. Dalsze ich 
zagospodarowanie nastąpi zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym, zgodnie z regulaminem utrzymania czystości 
i porządku na terenie Gminy Piaski, zatwierdzonym Uchwałą NR XXI/160/2020 Rady Gminy Piaski z dnia 26 
listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Piaski, 
które zapewniają ochronę powierzchni ziemi przed skażeniem. 

6.2. Oddziaływanie na krajobraz 
W myśl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporządzonej we Florencji dnia 20 października 2000 r. (Dz. U. z 
2006 r. Nr 14, poz. 98), której celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu oraz 
organizowanie współpracy europejskiej w tym zakresie, opartej na wymianie doświadczeń, specjalistów 
i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest ważnym elementem życia ludzi zamieszkujących 
w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak również odznaczających się wyjątkowym 
pięknem. Ustalenia Konwencji wskazują na konieczność prowadzenia działań na rzecz zachowania i utrzymania 
ważnych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkować i harmonizować zmiany, które wynikają 
z procesów społecznych, gospodarczych i środowiskowych. W celu realizacji zapisów Konwencji podejmuje się 
działania zmierzające m.in. do: 

 prawnego uznania krajobrazów jako istotnego komponentu otoczenia ludzi, 

 ustanowienia procedur udziału społeczeństwa w procesach planowania i zarządzania krajobrazem, 

 uwzględniania kwestii krajobrazowych we wszelkich działaniach związanych z zarządzaniem 
przestrzenią.  

Teren objęty opracowaniem nie został objęty prawną formą ochrony krajobrazu, taką jak park krajobrazowy czy 
obszar chronionego krajobrazu. 

Respektując zapisy Konwencji w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego i krajobrazu. Projekt wyznacza obszary, w granicach których możliwe jest sytuowanie budynków, 
określa maksymalne wartości poszczególnych parametrów zabudowy oraz obiektów i urządzeń towarzyszących. 
Przyjęte regulacje są wynikiem przyjętego założenia projektowego, mającego na celu rozwój zabudowy zgodnie 
z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, społecznymi i przyrodniczymi. 
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Z uwagi na określoną w Studium politykę przestrzenną gminy oraz potrzebę rozwoju terenów inwestycyjnych, 
obszar opracowania przeznaczono pod tereny usług edukacji. Prognozuje się, że na terenie usług nastąpi trwałe 
przekształcenie krajobrazu związanego z nową zabudową. Wprowadzenie zabudowy kubaturowej oraz 
ewentualna niwelacja powierzchni terenu wpłyną na zmiany wizualne części przedmiotowego terenu. Należy 
jednak zaznaczyć, że odbiór wizualny przestrzeni będzie miał charakter subiektywny i będzie zależny od 
zastosowanych form architektonicznych. 

Projekt planu formułując parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zapewnia ochronę i właściwe kształtowanie krajobrazu, tym samym przyczynia się do realizacji zapisów 
wspomnianej wyżej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Pozytywnie na walory krajobrazowe wpłyną zapisy 
planu w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze 
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, określenie maksymalnych wysokości budynków, 
a także zachowanie minimalnego udziału powierzchni terenu biologicznie czynnego. 

6.3. Oddziaływanie na powietrze 
Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wpływ na stan czystości powietrza na 
przedmiotowym terenie będzie wywierać emisja zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, o charakterze 
niezorganizowanym, związana z robotami budowlanymi. Zagrożeniem jakości powietrza będą prace przy użyciu 
specjalistycznego sprzętu budowlanego, transport i przeładunek materiałów budowlanych. Wpływ na skalę 
emisji będą miały warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotność powietrza, częstość, wielkość i rodzaj opadów, 
temperatura powietrza, siła i częstość występowania wiatrów. Wyżej wymienione oddziaływania będą miały 
charakter krótkoterminowy i wystąpią jedynie w fazie realizacji inwestycji. 

Lokalizacja nowej zabudowy wiązać się będzie z powstaniem źródeł emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych, 
obejmujących instalacje grzewcze, z których emitowane są zanieczyszczenia powstające na skutek spalania paliw 
(SO2, NO2, CO, CO2, pyły). W celu zminimalizowania negatywnego wpływu planowanych przedsięwzięć, 
w projekcie planu ustala się nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepła dla celów grzewczych i technologicznych 
paliw charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi, z uwzględnieniem zapisu pkt 9 oraz 
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych źródeł energii o mocy nie przekraczającej 100 kW, z wyłączeniem 
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. Ponadto w planie ustala się uwzględnienie zakazów 
i ograniczeń w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, eksploatacja instalacji 
powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów do powietrza nie powinna powodować przekroczenia standardów 
jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny. Zatem do obowiązków 
inwestora będzie należało zastosowanie na terenie przedsięwzięcia odpowiednich środków technicznych 
i organizacyjnych skutecznie ograniczających rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń powietrza na tereny 
sąsiednie. Ponadto na etapie planowania inwestycji zaleca się projektowanie linii zabudowy z uwzględnieniem 
głównych kierunków panujących wiatrów, w taki sposób, aby zapewnić „przewietrzanie” terenów, jak również 
projektowanie możliwie największych powierzchni terenów zieleni - nasadzenia drzew i krzewów. 

Wpływ na stan czystości powietrza na przedmiotowym terenie będzie również wywierać emisja spalin z pojazdów 
poruszających się na trasie komunikacyjnej – drogi krajowej, jak również przyszłymi drogami dojazdowymi do 
poszczególnych obiektów na obszarze planu. Przewiduje się, że w związku z powstaniem nowego zainwestowania 
ruch samochodowy na istniejących drogach ulegnie zwiększeniu, zatem pogorszeniu może ulec stan 
zanieczyszczenia powietrza związkami pochodzącymi ze spalania paliw napędowych. Podstawowymi 
zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla komunikacji samochodowej są: tlenki azotu (NOx), powstające 
podczas spalania paliw w silnikach, związki ołowiu powstające podczas spalania benzyn etylizowanych, tlenki 
siarki (SOx), z przewagą dwutlenku siarki (SO2), powstające podczas spalania oleju napędowego oraz 
węglowodory związane z pracą silników wykorzystujących jako paliwo gaz LPG. Na ilość emitowanych przez 
pojazdy zanieczyszczeń mają wpływ takie czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwiązania konstrukcyjne 
silnika i układu paliwowego, pojemność silnika, moc i związane z nimi zużycie paliwa, konstrukcja układu 
wydechowego (katalizator), stan techniczny silnika i innych podzespołów, prędkość jazdy, technika jazdy, 
płynność jazdy. Wpływ na skalę emisji będą miały również aktualne warunki atmosferyczne. W związku z tak dużą 
ilością zmiennych dokładne oszacowanie ilości wprowadzanych do powietrza substancji nie jest możliwe. 
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Oddziaływanie na powietrze będzie miało charakter bezpośredni, długoterminowy i zmienny w ciągu doby 
w przypadku ruchu komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urządzeń grzewczych – charakter 
sezonowy. 

6.4. Oddziaływanie na klimat 
Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodują nieznaczną modyfikację 
warunków klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotności powietrza, której przyczyną będzie 
częściowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a także wzrost emisji ciepła, pochodzącego ze spalania 
paliw do celów grzewczych, jak również zwiększenie powierzchni utwardzonych. Należy spodziewać się, że emisja 
ciepła do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy się do obszarów podlegających 
przekształceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na większą skalę.  

W projekcie planu wprowadzono zapisy określające minimalny procentowy udział powierzchni terenu 
biologicznie czynnego, w celu zapewnienia równowagi dla lokalnego mikroklimatu. Wprowadzenie zabudowy, 
w postaci budynków których wysokość maksymalna może wynosić 15 m nie będzie istotnie wpływać na warunki 
anometryczne. Przewiduje się zagospodarowanie zielenią wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni 
terenów. Nasadzenia roślinności towarzyszącej zabudowie oraz zieleni izolacyjnej będą miały duże znaczenie przy 
oczyszczaniu powietrza z pyłów i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni liści oraz jednoczesnej produkcji 
tlenu.  

Zgodnie ze „Strategicznym planem adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 
z perspektywą do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Środowiska sektor budownictwa jest szczególnie 
wrażliwy na kilka elementów klimatu, zwłaszcza na wiatry i opady. Oddziaływanie tych czynników klimatycznych 
powinna znaleźć swoje odbicie w zakresie projektowania zarówno posadowienia, jak i konstrukcji niosącej 
budowli. Oddziaływanie deszczy jest szczególnie ważne w odniesieniu do problemu sprawności sieci 
kanalizacyjnych oraz występowania osuwisk skarp. Prognozy odnośnie wiatrów wskazują na nasilanie się zjawisk 
takich jak trąby powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest określić strefy szczególnie zagrożone tym 
zjawiskiem. Zwrócić należy uwagę na dużą dynamikę zmian warunków klimatycznych, które mogą negatywnie 
wpływać zarówno na wykonawstwo robót, jak i na właściwości wyrobów budowlanych w tym ich trwałość. 

Oddziaływanie ustaleń planu na klimat należy uznać za pośrednie, długotrwałe i pozytywne. Krótkoterminowe 
negatywne oddziaływanie bezpośrednie będzie występowało na etapie budowy i związane będzie z pracą maszyn 
budowlanych. 

6.5. Oddziaływanie na wody 
W porównaniu do obecnego sposobu użytkowania przedmiotowego terenu, tj.  w części użytkowania rolniczego, 
stanowiącego zagrożenie dla wód, z powodu spływu zanieczyszczeń z pól uprawnych, powstanie terenów 
zabudowanych wpłynie na ograniczenie dopływu biogenów do wód.  
W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, zgodnie 
z ustaleniami przepisów odrębnych oraz odprowadzanie ścieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, , 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, w przypadku 
odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wskazuje się minimalne parametry 
sieci kanalizacyjnej odprowadzającej wody opadowe i roztopowe – DN 120. 
W przypadku terenów z budynkami niskimi podstawową zasadą zagospodarowania wód opadowych 
i roztopowych winno być ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa spływu do odbiornika oraz naturalne 
oczyszczanie wód opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez spływ przez 
powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie możliwości odprowadzania wód opadowych i roztopowych 
do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywać się na terenach, w obrębie których możliwości 
zagospodarowania wód opadowych i roztopowych są ograniczone (np. duży udział powierzchni trwale 
uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-wodne itd.).   
Zgodnie z § 28 ust. 1 i 2 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie działka budowlana, na której sytuowane są budynki, powinna być wyposażona w kanalizację 
umożliwiającą odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej. W przypadku 
budynków niskich lub budynków, dla których nie ma możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej lub 
ogólnospławnej, dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych na własny teren nieutwardzony, do dołów 
chłonnych lub do zbiorników retencyjnych. 
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Zgodnie z § 17 ust. 1 i ust. 2 rozporządzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 
2019 r. w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy 
spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub 
roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311) wody opadowe lub roztopowe, ujęte 
w otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne, pochodzące z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terenów 
przemysłowych, składowych, baz transportowych, portów, lotnisk, miast, dróg zaliczanych do kategorii dróg 
krajowych, wojewódzkich lub powiatowych klasy G, a także parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha, w ilości, 
jaka powstaje z opadów o natężeniu co najmniej 15 I na sekundę na 1 ha, obiektów magazynowania i dystrybucji 
paliw, w ilości, jaka powstaje z opadów o częstości występowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz 
w ilości nie mniejszej niż powstająca z opadów o natężeniu 77 I na sekundę na 1 ha mogą być wprowadzane do 
wód lub do urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków, o których mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 
r. - Prawo wodne, o ile nie zawierają substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/I 
zawiesiny ogólnej oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzące 
z powierzchni innych niż powierzchnie, o których mowa w ust. 1, mogą być wprowadzane do wód lub do urządzeń 
wodnych, z wyjątkiem przypadków, o których mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, 
bez oczyszczania. 
W planie ustalono zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub 
ogólnospławnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiorników retencyjnych, a także z możliwością ich 
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Mając na uwadze powyższe ustalenie, na przedmiotowym terenie nie będzie możliwości prowadzenia 
nieodpowiedniej gospodarki wodno-ściekowej. 

Czynnikiem wpływającym negatywnie na stan ilościowy wód podziemnych będzie uszczelnienie gruntu poprzez 
zabudowę oraz towarzyszące jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje pozbawienie go naturalnych zdolności 
filtracyjnych i ograniczenie spływu wód opadowych i roztopowych. Stabilizująco na poziom wód gruntowych 
wpłynie określenie minimalnego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej. 

W celu zminimalizowania ryzyka wystąpienia potencjalnego zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego 
w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolować zaplecze budowlane od gruntu i wód gruntowych. 
Miejsce składowania materiałów budowlanych należy odpowiednio uszczelnić i zabezpieczyć za pomocą 
geosyntetyków, natomiast materiały wykorzystywane w trakcie budowy należy przechowywać w szczelnych 
kontenerach spełniających wymagania przeciwpożarowe i ochrony środowiska. 

Obszar objęty projektem planu zlokalizowany jest poza granicami udokumentowanych Głównych Zbiorników 
Wód Podziemnych. Plan ustala nakaz ochrony wód podziemnych poprzez zagospodarowanie ścieków 
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, Realizacja ustaleń planu 
w zakresie zaopatrzenia w wodę jak i zagospodarowania ścieków oraz zagospodarowanie terenów zgodnie 
z określonymi parametrami (określenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz 
maksymalnego procentu powierzchni zabudowy) ogranicza wpływ niekorzystnego działania na występujące 
wody. 

Ponadto realizacja ustaleń projektu planu (zaopatrzenia w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, 
zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych. W zakresie gospodarki ściekowej odprowadzenie ścieków 
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrębnymi) nie wpłynie na nieosiągnięcie celów 
środowiskowych określonych dla JCWP Dąbrówka (na terenie której znajdują się obszary opracowania planu) w 
„Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. 2022 poz. 355) tj. osiągnięcie na obszarze 
JCWP Dąbrówka (RW6000091856329) dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. 

Prowadzenie gospodarki wodno-ściekowej określonej w projekcie planu nie spowoduje wystąpienia znaczącego 
oddziaływania realizacji ustaleń projektu planu na jednolite części wód - jednolitą część wód podziemnych nr 79 
(PLGW60079) - na terenie której znajdują się obszary opracowania planu. Realizacja zapisów planu pozwoli 
osiągnąć cele środowiskowe określone dla tej jednostki tj.: osiągnięcie dobrego stanu chemiczny i dobrego stanu 
ilościowego. 

Na terenie gminy Piaski działa 5 komunalnych ujęć wody (w miejscowości: Strzelce Wielkie, Smogorzewo, 
Podrzecze, Bodzewo, Bodzewko). Ujęcia te posiadają strefy ochrony bezpośredniej. Część ujęć posiada strefę 
ochrony pośredniej (ujęcie Smogorzewo i Podrzecze). Precyzyjne ustalenia panu w zakresie gospodarki wodno-
ściekowej (zaopatrzenia w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, zgodnie z ustaleniami 
przepisów odrębnych. W zakresie gospodarki ściekowej  odprowadzenie ścieków komunalnych docelowo do sieci 
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kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiorników bezodpływowych, zgodnie z ustaleniami przepisów 
odrębnych) oraz funkcje terenów (teren usług) i parametry zagospodarowania działek (maksymalna 
powierzchnia zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna) gwarantują brak negatywnego 
oddziaływania na obszary ujęć wody i tym samym na jakość wód podziemnych. 

W związku z powyższym zakłada się, że realizacja ustaleń projektu planu nie przyczyni się do nieosiągnięcia celów 
środowiskowych określonych dla JCW, w obrębie której zlokalizowany jest przedmiotowy obszar, a także nie 
przyczyni się do uszczuplenia zasobów ani do obniżenia jakości ww. GZWP. Ustalenia planu poprzez odpowiednie 
zapisy z zakresu gospodarki wodno-ściekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizują ryzyko 
pogorszenia stanu jakości wód. 

6.6. Oddziaływanie na zasoby naturalne 
Na obszarze objętym projektem planu nie występują złoża kopalin oraz obszary mające status obszarów 
górniczych, w związku z tym nie przewiduje się oddziaływania na te zasoby naturalne. W zakresie opracowania 
planu nie występują również grunty leśne i tym samym ustalenia planu nie będą wpływać na ich zasoby. 

Zapisy dotyczących ochrony zasobów wodnych oraz zagospodarowania ścieków (tj. zapobieganie dostawaniu się 
ścieków do wód powierzchniowych i podziemnych oraz do gruntu) wpłyną pozytywnie na zasoby wodne w gminie 
co będzie miało charakter pośredni, długoterminowy i pozytywny. 

wyniku realizacji ustaleń projektu planu dojdzie do przekształcenia powierzchni gruntów rolnych. Przekształcenie 
gruntów rolnych w tereny inwestycyjne spowoduje zubożenia zasobów naturalnych (poprzez przekształcenie 
gruntów rolnych w tereny zabudowane) i tym samym zmniejszenie powierzchni terenów biologicznie czynnych. 
Ww. oddziaływania należy określić jako negatywne, stałe i długotrwałe. W celu ograniczenia wielkości 
przekształcanej powierzchni gruntów określono w projekcie planu maksymalny procent powierzchni zabudowy 
na terenie usług. Jednocześnie plan określił minimalną powierzchnię terenu biologicznie czynną na terenie usług. 
Takie ustalenia planu minimalizują wielkość przekształcanej powierzchni gruntów. Realizacja nowych budynków 
i sieci infrastruktury technicznej spowoduje usunięcie roślinności, wierzchniej warstwy gleby oraz uszczelnienie 
fragmentów powierzchni biologicznie czynnych. 

6.7. Oddziaływanie na rośliny, zwierzęta i różnorodność biologiczną 
Szata roślinna analizowanych obszarów jest stosunkowo uboga, tworzą ją głównie rośliny pochodzenia 
antropogenicznego. Faza realizacji ustaleń projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie 
czynnej oraz częściowe zniszczenie istniejącej szaty roślinnej terenu usług. Należy zaznaczyć, że w wyniku 
realizacji inwestycji zniszczona zostanie wyłącznie szata roślinna pól uprawnych, o niskiej przydatności 
przyrodniczej. Należy wziąć pod uwagę, iż około połowa powierzchni terenu planu przeznaczona została pod 
zieleń. 

Flora przedmiotowego obszaru zostanie w sposób trwały zmieniona i zastąpiona roślinnością towarzyszącą 
budynkom, tj. gatunki ozdobne. Wnikanie gatunków obcych może mieć miejsce na etapie budowy budynków, 
w związku z zawleczeniem gatunków antropofitów podczas nawożenia ziemi, przenoszeniem diaspor na kołach 
sprzętu i odzieży ludzi itp., a także na etapie eksploatacji inwestycji. Do obsadzania terenów wolnych od 
utwardzenia wskazane jest wprowadzanie zieleni charakteryzującej się odpowiednim doborem i zróżnicowaniem 
gatunkowym oraz gęstością nasadzeń. Należy dostosować ją do warunków siedliskowych panujących na danym 
terenie. 

W celu ograniczenia negatywnego oddziaływania na środowisko w projekcie planu ustalono minimalny 
procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej na terenie usług oraz zieleń izolacyjną. Z czasem 
wprowadzona zieleń na terenach wolnych od utwardzenia pozwoli wzbogacić walory przyrodnicze 
poszczególnych fragmentów obszaru opracowania. Plan wprowadził również na terenie zieleni zakaz zabudowy 
oraz pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania, ogrodzeń i nasadzeń wysokich. 

Na bezpośrednich obszarach opracowania nie ma udokumentowanych miejsc występowania zwierząt 
podlegających ochronie. Część analizowanych obszarów jest w wysokim stopniu środowiskiem uproszczonym 
i mało zróżnicowanym, położonym w sąsiedztwie terenów zainwestowanych i co za tym idzie mało atrakcyjnym 
dla zwierząt. Na obszarze objętym planem nie stwierdzono występowania zwierząt wymienionych 
w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. 
z 2022 r., poz. 2380) oraz z załącznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony 
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) - tzw. Dyrektywy Siedliskowej, 
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a także gatunki zagrożone wyginięciem (np. znajdujące się na regionalnej czerwonej liście) zatem ustalenia planu 
nie wpłyną negatywnie na gatunki podlegające ochronie. 

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje likwidację miejsc bytowania gatunków zwierząt związanych z siedliskiem 
polnym. Na etapie realizacji ustaleń projektu planu należy przestrzegać przepisów dotyczących ochrony 
gatunkowej, w tym w głównej mierze: zakazów niszczenia gniazd i siedlisk gatunków chronionych oraz 
przypadkowego płoszenia, określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. 
w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), a także w rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybów (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408), 
rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. z 
2016 r. poz. 1409), zakazów określonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przed 
podjęciem prac należy przeprowadzić inwentaryzację pod kątem występowania chronionych gatunków. W razie 
stwierdzenia występowania chronionych gatunków ptaków termin i sposób wykonania prac należy dostosować 
do ich okresów lęgowych. 

Zmniejszenie powierzchni życiowej oraz ograniczenie dostępności do bazy pokarmowej (szczególnie w przypadku 
małych zwierząt, których zdolności migracyjne są niewielkie), spowodować może wypieranie gatunków 
związanych z terenami rolniczymi i niezagospodarowanymi oraz stopniowe zastępowanie ich gatunkami 
przystosowanymi do życia w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy. Usunięcie w przyszłości istniejących 
zadrzewień i zakrzewień, może doprowadzić do zmniejszenia powierzchni życiowej zwierząt oraz likwidacji ich 
miejsc rozrodu i bytowania. Ograniczenie wpływu na świat zwierzęcy może nastąpić poprzez usuwanie drzew lub 
krzewów w okresie poza lęgowym ptaków – ustawowo od 15 października do 1 marca, względnie – po 
upewnieniu się, że usuwane drzewa lub krzewy nie zawierają zasiedlonych stanowisk lęgowych ptaków lub – w 
przypadku stwierdzenia stanowisk lęgowych – po zakończeniu lęgów.  

Takie działania nie będą skutkować negatywnym wpływem na świat zwierzęcy. 

Na obszarze opracowania planu dopuszcza się rozmieszczenie i wykorzystania urządzeń wytwarzających energię 
z odnawialnych źródeł energii, z wyłączeniem możliwości rozmieszczenia i wykorzystania urządzeń 
wytwarzających energię z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych. 

Przykładem tego typu urządzeń są panele fotowoltaiczne wykorzystujące energię słoneczną. Rozwiązanie to 
może wpłynąć negatywnie na zwierzęta ze względu na efekt olśnienia. Można to zniwelować stosując panele z 
powłoką antyrefleksyjną pokrywającą panele fotowoltaiczne, która zwiększy absorbcję energii promieniowania 
słonecznego oraz zapobiegnie niepożądanemu efektowi odbicia światła od powierzchni paneli – tym samym 
panele fotowoltaiczne nie będą oślepiać zwierząt naziemnych w otoczeniu i ptaków mogących przelatywać nad 
instalacją. 

Realizacja ustaleń projektu planu nie będzie skutkować powstaniem barier uniemożliwiających migracje zwierząt 
– wszystkie obszary opracowania planu położone są poza korytarzami ekologicznymi. 

Stwierdzić, zatem należy, że ustalenia miejscowego planu nie będą długotrwale negatywnie oddziaływać na świat 
zwierzęcy gminy. Negatywne oddziaływanie na zwierzęta może mieć charakter krótkoterminowy bezpośredni 
i wystąpić może na etapie realizacyjnym. 

6.8. Oddziaływanie na dobra materialne i zabytki 
 
Na terenie objętym opracowaniem występuje obiekt ujęty w gminnej ewidencji zabytków – szkoła. Ochronie 
podlega historyczny wygląd budynku. Wszelkie prace inwestycyjne wpływające na wygląd zewnętrzny budynku 
wymagają uzgodnienia z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.  
 
W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robót ziemnych na przedmiot, co do którego istnieje 
przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, zastosowanie mają zatem przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków 
(przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami). 
 

Oddziaływanie zapisów planu na dobra materialne występujące na analizowanych obszarach, rozumiane jako 
wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i społecznej, będzie wiązało się z możliwością 
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz przyłączy do sieci 
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych, co pozytywnie wpłynie na rozwój obrębu 
Piaski.  
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6.9. Oddziaływanie na ludzi i klimat akustyczny 
Ustalenia projektu planu w sposób istotny nie będą wpływać na ludzi. Oddziaływanie negatywne na ludzi wystąpi 
na etapie realizacji nowych inwestycji polegających na budowie nowych budynków usługowych. Na tym etapie 
nieuniknione jest okresowe wzmożenie hałasu oraz zanieczyszczenie powietrza, w tym przede wszystkim 
zwiększone pylenie. Będzie to oddziaływanie szczególnie dokuczliwe dla mieszkańców terenów położonych 
w bliskim sąsiedztwie nowych terenów inwestycyjnych. Oddziaływanie to będzie jednak miało charakter 
okresowy i ustanie wraz z zakończeniem wspomnianych prac. Oddziaływanie na ludzi (pośrednie, 
krótkoterminowe, chwilowe) związane będzie z hałasem, wibracji, drganiami oraz spalinami powstałymi na 
etapie transportu i budowy. 

Projekt planu określił też pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez określenie normatywów 
parkingowych oraz zasad wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną. Tego rodzaju zapisy skutkować będą 
długotrwałym pozytywnym oddziaływaniem na ludzi. 

Realizacja precyzyjnych ustaleń projektu planu nie wpłynie negatywnie na zdrowie ludzi, gdyż na obszarze 
opracowania nie powinny wystąpić zjawiska stanowiące dla nich zagrożenie, w tym poważne awarie. 

Klimat akustyczny na omawianym terenie kształtowany będzie głównie przez ruch samochodowy odbywający się 
drogą krajową oraz drogami wewnętrznymi w obrębie terenu.  

W celu ochrony klimatu akustycznego, w projekcie planu wprowadzono nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze 
ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy, jak również ustalono minimalny udział terenu 
biologiczne czynnego. Projekt planu wyznaczył tereny, dla których poziom hałasu w środowisku określa 
rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 
środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). W projekcie planu określono dopuszczalne poziomy hałasu w 
środowisku na terenie Z - jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrębnymi. Takie 
rozwiązanie będzie pozytywnie i długotrwale wpływać na jakość życia i zdrowia ludzi. 

Biorąc pod uwagę funkcje terenów jak i ich sąsiedztwo oraz wskaźniki zagospodarowania i parametry zabudowy, 
nie przewiduje się możliwości wystąpienia przekroczenia akustycznych standardów na obszarze opracowania 
planu jak i na terenach sąsiednich. Oddziaływanie o charakterze negatywnym, krótkoterminowym i chwilowym 
wystąpi na etapie budowy i związane będzie z prowadzonymi robotami budowlanymi, pracą maszyn 
budowlanych i transportem materiałów budowlanych. 

6.10. Oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralność tego obszaru 
W granicach opracowania planu nie występują obszary Natura 2000, w związku z tym nie przewiduje się 
oddziaływania skutków realizacji ustaleń planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru. 

6.11. Pola elektromagnetyczne 

Na terenie opracowania planu nie ma obecnie obiektów które byłyby źródłem pól elektromagnetycznych 

powodujących przekroczenie dopuszczalnych wartości w środowisku.  

6.12. Oddziaływanie na całokształt środowiska przyrodniczego 
Przewidywane skutki oddziaływania projektu planu na całokształt środowiska oraz jego prawidłowe 
funkcjonowanie są zróżnicowane co do charakteru, czasu oddziaływania, odwracalności i ich zasięgu 
przestrzennego. Wpływ skutków realizacji ustaleń planów, na poszczególne komponenty środowiska można 
podzielić na: bezpośredni, pośredni, wtórny i skumulowany. Ponadto można je rozpatrywać w kontekście czasu 
oddziaływania: 

 długoterminowego (w skali kilkudziesięciu lat), 

 średnioterminowego (około 5 – 10 lat), 

 krótkoterminowego (około 1 roku), 

 chwilowego (około 1 doby). 
Rodzaj i skalę przewidywanych oddziaływań na poszczególne komponenty środowiska przedstawiono 
w podrozdziałach 6.1-6.12. oraz w poniższej tabeli (Tabela 7.) 
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Tabela 7. Przewidywane oddziaływanie skutków realizacji miejscowego planu na elementy środowiska 

Komponent 
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obszar Natura 2000            • 

różnorodność 
biologiczna 

 • •    •   •   

ludzie  •     •   •   

zwierzęta  •  •   •    •  

rośliny •   •   •   •   

woda  • •    •   •   

powietrze • 

 

 •   •  •  •  

powierzchnia ziemi •   •   • •   •  

krajobraz •   •   • •   •  

klimat  • •    •    •  

zasoby naturalne            • 

zabytki  •          

 

dobra materialne  •     •   •   

Źródło: opracowanie własne. 

Na podstawie powyższej analizy stwierdza się, że skutki realizacji ustaleń miejscowego planu wpłyną pozytywnie 
na różnorodność biologiczną, ludzi, roślinność i wody, z uwagi na powstanie nowych terenów inwestycyjnych, 
generujących miejsca pracy, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, uporządkowanie gospodarki ściekowej oraz 
rozwój infrastruktury technicznej. 

Przewiduje się negatywny wpływ powstania nowej zabudowy na terenie usług na zwierzęta, powietrze, 
powierzchnię ziemi, krajobraz oraz klimat, z powodu przekształcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, 
generowanie zanieczyszczeń do powietrza przez źródła grzewcze budynków oraz pojazdy samochodowe, 
likwidację miejsc bytowania gatunków zwierząt, wzrost emisji ciepła spowodowany zwiększeniem powierzchni 
utwardzonych, jak również z powodu przekształcenia otwartego krajobrazu pól uprawnych, przy czym należy 
zaznaczyć, że odbiór wizualny przestrzeni będzie miał charakter subiektywny. 

Nie zakłada się wystąpienia oddziaływania skutków ustaleń projektu planu na obszary Natura 2000 i inne formy 
ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne. 

7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

Z uwagi na położenie przedmiotowego obszaru w znacznej odległości od granicy państwa nie należy spodziewać 
się transgranicznego oddziaływania ustaleń planu na środowisko. 

8. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko 

Ustalenia przedmiotowego planu przewidują działania mające na celu zapobieganie i ograniczanie ewentualnych 
negatywnych oddziaływań zamierzeń inwestycyjnych na środowisko – przedstawione w rozdziale 6. niniejszej 
prognozy. 
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Dla pełnej ochrony środowiska, mającej na celu dotrzymanie standardów jakości środowiska, zarówno na 
obszarze opracowania planu, jak i w jego sąsiedztwie, w związku z realizacją ustalonych w planie przedsięwzięć, 
projekty budowlane tych inwestycji powinny zawierać zalecenia odpowiedniego dobrania rozwiązań 
technicznych i technologicznych.  

Ponadto należy uwzględnić: 

 konieczność dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony poszczególnych 
komponentów środowiska, 

 odpowiednie wyprofilowanie powierzchni dróg, zapewniające powierzchniowy spływ wód opadowych 
oraz w miarę możliwości stosowanie nawierzchni przepuszczających wodę, 

 zdjęcie próchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynków i wtórne jej 
wykorzystanie, 

 obowiązek selektywnego gromadzenia odpadów i powierzanie ich wywozu i składowania 
wyspecjalizowanym firmom, 

 właściwe rozmieszczenie obiektów budowlanych, umożliwiające przewietrzanie zabudowy względem 
głównych kierunków panujących wiatrów, 

 prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem terminów tych prac, wykluczając fundamentowanie 
w okresie długotrwałych deszczy i roztopów wiosennych, w celu ochrony podłoża, 

 stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych 
i nieutwardzonych na zieleń. 

9. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu oraz 

częstotliwość jej przeprowadzania 

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniają wymogi ochrony środowiska zgodnie 
z obowiązującymi przepisami aktów prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsięwzięć na 
przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystąpienia negatywnych zjawisk dla środowiska, trudnych do 
określenia i zminimalizowania w zapisach ustaleń planu (np. wystąpienie wypadków, pożarów lub awarii 
infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko, organ opracowujący projekt dokumentu jest obowiązany prowadzić monitoring 
skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko. Monitoring ten 
zaleca się wykonywać raz na 4 lata w oparciu o dostępne dane o środowisku. 

Monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko 
będzie polegał na analizie i ocenie stanu poszczególnych komponentów środowiska w oparciu o wyniki pomiarów 
uzyskanych w ramach państwowego monitoringu środowiska lub w ramach indywidualnych zamówień. 
Dokonując analizy i oceny stanu poszczególnych komponentów środowiska w oparciu o wyniki pomiarów 
uzyskanych w ramach państwowego monitoringu środowiska należy pamiętać, że muszą się one odnosić do 
obszaru objętego projektem planu.  

Należy prowadzić bieżące analizy, które umożliwią, jeśli pojawi się taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich 
zmian i korekt do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Proponuje się objęcie monitoringiem 
komponentów środowiska w zakresie:  

 jakości wód,  

 jakości (zanieczyszczenia) powietrza,  

 jakości gleb, 

 jakości klimatu akustycznego (oddziaływania hałasu),  

 oddziaływania pól elektromagnetycznych, 

 gospodarowania odpadami. 

10. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekcie planu lub 

wyjaśnienie ich braku 

Nie wskazuje się rozwiązań alternatywnych, zakładając, że omawiany projekt jest projektem jedynym, 
optymalnym zarówno pod względem rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwiązań ograniczających 
negatywne oddziaływanie na środowisko. 
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Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów sąsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinują 
proponowane w projekcie planu rozwiązania, co pozwoli na realizację planowanego sposobu zainwestowania. 

11. Streszczenie 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanego w gminie Piaski. 

Plan sporządzany jest na podstawie Uchwały nr VI/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 września 2024 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 

328 położonej w obrębie geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gmina Piaski. 

Prognoza składa się z 11 rozdziałów. 

Rozdział pierwszy stanowi wprowadzenie, w którym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres i cel 
prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach oraz materiałach i dokumentach uwzględnionych przy jej 
sporządzaniu. Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi podstawowy dokument, niezbędny do 
przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko skutków realizacji 
polityki, strategii, planu lub programu. Obowiązek jej opracowania wynika bezpośrednio z zapisów ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zasadniczym celem 
prognozy oddziaływania na środowisko jest wskazanie prawdopodobnych skutków realizacji ustaleń projektu 
planu na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego. 

Rozdział drugi stanowi charakterystykę stanu i funkcjonowania środowiska. Obszar opracowania projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego położony jest w zachodnio-południowej części obrębu 
Szelejewo Pierwsze, granicząc z obrębem Szelejewo Drugie. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest pomiędzy 
drogami gminnymi (działka drogowa o nr ewid. 100/2 oraz działka drogowa o nr ewid. 329).   

Teren objęty opracowaniem znajduje się w obszarze zabudowanym i stanowi teren usług edukacji. 

Teren obejmuje grunty zabudowane Bi oraz Bz oraz grunty rolne klasy RII. 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują złoża kopalin. Przez obszar opracowania projektu planu nie 
przepływają cieki wodne. Według podziału sporządzonego przez Krajowy Zarząd Gospodarki Wodnej, teren 
opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej części wód powierzchniowych (JCWP) rzeki 
Dąbrówka, o kodzie RW6000091856329. Przedmiotowy teren położony jest w zasięgu jednolitej części wód 
podziemnych (JCWPd) nr 79, o kodzie GW600079. Obszar objęty projektem planu położony jest poza obszarami 
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 ze zm.). 
Na terenie opracowania występuje zewidencjonowany obiekt – szkoła, ujęty w gminnej ewidencji zabytków. 

Rozdział trzeci obejmuje informacje o zawartości i głównych celach projektu planu. Przedmiotowy projekt planu 
sporządzany jest w związku z podjętą przez Radę Gminy Piaski uchwałą w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 328, obręb Szelejewo Pierwsze, gmina 
Piaski. Celem opracowania jest wprowadzenie terenów o funkcji zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski. Opracowanie przedmiotowego planu 
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na określenie szczegółowych zasad zagospodarowania terenu w 
oparciu o zasadę zrównoważonego rozwoju.  

Dla Gminy Piaski zostało uchwalone „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Piaski” zatwierdzonego uchwałą Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z późn. zmianami 
w zakresie treści tekstu uchwały i rysunku kierunków rozwoju i polityki przestrzennej. Zgodnie z rysunkiem 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego „kierunki rozwoju i polityka 
przestrzenna” przedmiotowy teren oznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej, usługowej i rzemieślniczej 
– istniejące i proponowane. Dodatkowo południowa część obejmuje tereny skoncentrowanej działalności 
usługowej – proponowane. W południowej części wskazana została granica obszarów wymagających 
sporządzenia planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego.  

W projekcie planu wyznacza się tereny usług edukacji. Ustalenia planu nie naruszają ustaleń „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski” zatwierdzonego uchwałą Nr 
XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z późn. zmianami. 
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W rozdziale czwartym zawarto informację dotyczącą istniejących problemów ochrony środowiska, istotnych 
z punktu widzenia projektu planu, do których należą: 

 zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych, co jest skutkiem intensywnego rozwoju 
zabudowy. Częstą przyczyną takiego stanu jest fakt nierównomiernego rozwoju infrastruktury 
technicznej - wodociągowanie gminy następuje dużo szybciej niż budowa systemów kanalizacji 
sanitarnej wraz z oczyszczalniami ścieków o odpowiedniej przepustowości. Kolejnym elementem 
wpływającym na jakość wód są nieszczelne szamba oraz nielegalne zrzuty nieczystości płynnych do 
rowów lub na powierzchnię. Wszystkie te czynniki sprawiają, że stosunki wodne na analizowanym 
obszarze mogą ulec istotnym zmianom przede wszystkim jakościowym, 

 przekroczenie wymaganych prawem norm jakości powietrza atmosferycznego, wymagające 
prowadzenia działań na rzecz utrzymania jakości lub poprawy warunków aerosanitarnych, 

 degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze użytkowanie terenu, 

 niezadowalająca jakość wód JCWP, w granicach której znajduje się przedmiotowy obszar i konieczność 
osiągnięcia celów środowiskowych określonych dla JCWP. 

Część piąta dotyczy wskazania celów ochrony środowiska ustanowionych na szczeblu międzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym z podaniem sposobów uwzględnienia tych celów w projekcie planu. Wykazano, 
iż zapisy planu gwarantują realizację głównych celów stawianych przez dokumenty rangi międzynarodowej, 
wspólnotowej i krajowej tj. przeciwdziałają zmianom klimatu, chronią różnorodność biologiczną, przyczyniają się 
do racjonalnego wykorzystania wody i energii z rozwojem energetyki odnawialnej, uporządkowania 
gospodarowania odpadami oraz do poprawy jakości powietrza atmosferycznego. 

Część szósta omawia potencjalne skutki i oddziaływanie ustaleń projektu planu na poszczególne komponenty 
środowiska. Stwierdza się, że skutki realizacji ustaleń miejscowego planu wpłyną pozytywnie na różnorodność 
biologiczną, ludzi, roślinność i wody, z uwagi na powstanie nowych terenów inwestycyjnych, generujących 
miejsca pracy, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, uporządkowanie gospodarki ściekowej oraz rozwój 
infrastruktury technicznej, a także dzięki ustaleniu wprowadzeniu terenu o funkcji zieleń. 

Przewiduje się negatywny wpływ powstania nowej zabudowy na terenie usług na zwierzęta, powietrze, 
powierzchnię ziemi, krajobraz oraz klimat, z powodu przekształcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, 
generowanie zanieczyszczeń do powietrza przez źródła grzewcze budynków oraz pojazdy samochodowe, 
likwidację miejsc bytowania gatunków zwierząt, wzrost emisji ciepła spowodowany zwiększeniem powierzchni 
utwardzonych, jak również z powodu przekształcenia otwartego krajobrazu pól uprawnych, przy czym należy 
zaznaczyć, że odbiór wizualny przestrzeni będzie miał charakter subiektywny. 

Nie zakłada się wystąpienia oddziaływania skutków ustaleń projektu planu na obszary Natura 2000 i inne formy 
ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne oraz zabytki. 

W rozdziale siódmym wykazano brak transgranicznego oddziaływania ustaleń realizacji planu na środowisko. 

W rozdziale ósmym przedstawiono rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko w kontekście projektu planu. W związku z realizacją 
ustalonych w planie przedsięwzięć, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawierać zalecenia 
odpowiedniego dobrania rozwiązań technicznych i technologicznych.  

Rozdział dziewiąty zawiera propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień 
projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania, do których należy prowadzenie bieżących 
analiz, które umożliwią, jeśli pojawi się taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring zaleca się wykonywać raz na 4 lata w oparciu 
o dostępne dane o środowisku. Ponadto należy prowadzić bieżące analizy, które umożliwią, jeśli pojawi się taka 
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. Proponuje się objęcie monitoringiem komponentów środowiska w zakresie: jakości wód, jakości 
(zanieczyszczenia) powietrza, jakości gleb, jakości klimatu akustycznego (oddziaływania hałasu), oddziaływania 
pól elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami. 

W rozdziale dziesiątym przedstawiono wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych do rozwiązań zawartych 
w projekcie planu. 

Rozdział jedenasty zawiera streszczenie w języku niespecjalistycznym. 
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Podsumowując ustalenia planu, poprzez szereg zapisów zapewniających ochronę istotnych elementów 
środowiska, prowadzą do zminimalizowania negatywnych skutków nowej urbanizacji. Niezbędnym warunkiem 
będzie precyzyjne egzekwowanie ustaleń planu miejscowego i przestrzeganie wymogów środowiska 
wynikających z przepisów odrębnych. Rozwój zainwestowania przedmiotowego terenu jest możliwy tylko 
w zakresie funkcji określonych w planie. 
 
W związku z powyższymi uwagami, przyjęcie proponowanego rozwiązania planistycznego nie wywoła 
niepożądanych zmian w środowisku, natomiast umożliwi realizację budynków związanych z usługami edukacji, 
wspierając tym samym rozwój szkolnictwa w gminie Piaski. Jednocześnie, przyczyni się to do uporządkowania 
terenu oraz poszanowania zasad ładu przestrzennego. 




