Zatacznik do Zarzadzenia Nr 2 /2020
Wojta Gminy Piaski z dnia 03 stycznia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

GMINY PIASKI NA LATA 2020-2022

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn.zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot wiasnosci Gminy Piaski i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste,
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste — stan na dzien 31.12.2019 r. wg. obrebow ewidencyjnych w ha :

Nr obrgbu Nazwa obrebu Gminny zasob Grunty oddane w uzytkowanie
nieruchomosci wieczyste

01 Bodzewko 8.8329 0.0100

02 Bodzewo 24.1822

03 Drzeczewo 18.5808

04 Godurowo 10.7472

05 Grabonbg 16.8052 1.1571

06 Lipie 16.7010

07 Michatowo 8.9840

08 Piaski 34.2702 14.2772

09 Podrzecze 13.9780

10 Rebowo 14.1392

11 Smogorzewo 25.1731 0.0500

12 Strzelce Mate 11.0200

13 Strzelce Wielkie 20.7687 0.2200

14 Szelejewo Pierwsze 8.6266

15 Szelejewo Drugie 49.4947 0.1654
RAZEM: 282.3038 15.8797
OGOLEM 298.1835



Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste — stan na dzien 31.12.2019 r. wedtug rodzaju uzytkow w ha

1. Grunty Gminy Piaski ogétem: 298.1835
1.1 Gminny zasob nieruchomosci 282.3038
1.1.1 Uzytki rolne 70.2667
w tym:
grunty orne 41.8940
taki trwate 1.9900
pastwiska trwate 1.0775
grunty rolne zabudowane 0.2915
rowy 23.5737
grunty pod stawami 1.4400
1.1.2 Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 1.7200
1.1.3 Grunty zabudowane i zurbanizowane 203.7946
w tym:
tereny mieszkaniowe 1,0956
zurbanizowane tereny niezabudowane 1.2566
tereny przemystowe 0
inne tereny zabudowane 11.9625
tereny rekreacyjno- wypoczynkowe 3.9622
uzytki kopalne 0.4000
tereny komunikacyjne - drogi 185.1177
1.1.4 Nieuzytki 5.3141
1.1.5 Grunty pod wodami powierzchniowo ptyngcymi 0.2500
1.1.6  Grunty pod wodami powierzchniowo stojagcymi 0.6640
1.1.7 Tereny rozne 0.2944
1.2 Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 15.8797
1.2.1 Uzytki rolne 8.2649
w tym:
grunty orne 8.2649
1.2.2 Grunty zabudowane i zurbanizowane 7.6148
w tym:
tereny komunikacyjne - drogi 0,1052
inne tereny zabudowane 3.7733
tereny mieszkaniowe 0.1654
tereny przemystowe 2.0158
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0.7510
zurbanizowane tereny niezabudowane 0.8041




1. Prognozg :

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Piaski oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Piaski oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.

2. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Piaski na lata 2020-2022 okresla
nieruchomos$ci niezbedne do wykonywania zadan wlasnych gminy 1 realizacji inwestycji
publicznych. Okresla gtowne Kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Gospodarowanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki, z zachowaniem zasady celowosci i gospodarno$ci, racjonalnie pod wzgledem
ekonomicznym i efektywnie, z zachowaniem zasady jawnosci, w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa, w szczeg6lnosci zgodnie z : ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawag
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.)
oraz Uchwata nr XI1/83/2019 Rady Gminy Piaski z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
okres$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 30.10.2019 r. poz. 8950 ), zarzadzeniami w sprawie stawek czynszow najmu
I czynszOow za grunty oddane w dzierzawe.

Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

PROGNOZY
Udostepnienie nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu.
1. Udostgpnianie nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci udost¢pniane sa w formie sprzedazy,
zamiany, oddawania w trwaly zarzad os$wiatowym jednostkom organizacyjnym, oddawania
w dzierzawe, w najem, uzyczania gminnym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowosci prawnej, osobom prawnym i fizycznym na cele charytatywne, oswiatowe, kulturalne,
opiekuncze, wychowawcze- na wniosek oraz w formie ustanawiania ograniczonych praw
rzeczowych, w szczegolnosci stuzebnosci przesylu Udostepnianie nieruchomosci w formie
dzierzawy, najmu odbywa si¢ zgodnie z zasadami wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
okreslonymi w rozdziale V Uchwaty Nr XI1/83/2019 Rady Gminy Piaski z dnia 24 pazdziernika
2019 r.w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
oraz zgodnie z przepisami ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami . Nieruchomos$ci udostgpnianie
sg gtdéwnie w dzierzawe na cele rolne i kilka czesci nieruchomosci na cele inne niz rolnicze.

Dzierzawy beda kontynuowane, poprzez przyznanie dotychczasowemu dzierzawcy
pierwszenstwa w zawarciu umowy, w szczegédlnosci do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych ( zabudowane rowy ) ogrodki przydomowe i warzywne, oraz w drodze
przetargow nieruchomosci rolne klas 111, bezprzetargowo nieruchomosci przeznaczone na inne cele
niz rolne. Sprzedaz nieruchomos$ci rolnych nastapi¢ moze w przypadku przeznaczenia ich
do sprzedazy.



Natomiast podstawowe kierunki dziatania Gminy Piaski w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym okre§la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem przyjety
Uchwatg nr X1/54/2015 Rady Gminy Piaski z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2016-2021.
Zadaniem programu jest stworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
zapewniania lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

Planuje si¢ zmniejszanie ilosci lokali mieszkalnych poprzez ich sprzedaz. Pierwszenstwo
w nabyciu przystuguje najemcom lokali posiadajagcym umowy najmu na czas nieoznaczony. W roku
2021 planuje si¢ sprzedaz lokalu potozonego w budynku nr 35 w Bodzewie.

Obszar nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste planuje sie¢
zmniejsza¢ poprzez sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego, na wniosek.

Ponadto planuje si¢ zbycie nieruchomo$ci — przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
w drodze sprzedazy w trybie przetargowym oraz bezprzetargowo, na wniosek.

Lp. Forma prawna udostepnienia Powierzchnia w ha
nieruchomosci 2020 r. 2021 r. 2022 r.
1. Uzytkowanie wieczyste 15,8797 15,6410 15,0483
2. Uzyczenie W tym:
nieruchomosci gruntowych ha 5,4864 5,4864 44611
lokali uzytkowych w m? 1292,88 1292,88 1292,88
3. Dzierzawa w tym:
na cele rolnicze, 28,3771 27,3371 27,2463
na inne cele niz rolnicze 0,5993 0,5745 0,5745
4, Najem lokali mieszkalnych m? 1904,44 1904,44 1845,44
Najem lokali uzytkowych m? 875,04 875,04 875,04
Budynki uzytkowe przy 128,37 128,37 128,37
lokalach mieszkalnych w m?
5. Trwaty zarzad w ha 8,2036 8,2036 8,2036

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nabywane beda nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wiasnych gminy, wskazanych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego, objetych wieloletnim planem inwestycyjnym.
Planuje si¢ zakup nieruchomosci, dopuszcza si¢ pierwokup i zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci prowadzone jest rowniez na zasadzie nieodptatnego przejmowania
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa na cele zwigzane z realizacja inwestycji
infrastrukturalnych sluzacych wykonywaniu zadan wilasnych gminy, gruntéw zaje¢tych pod drogi
gminne oraz gruntdow przeznaczonych na te cele w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Planuje si¢ zakup od PKP S.A. prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu zajetej pod boisko
sportowe oraz nieoptatne przejecie gruntow PKP po nieczynnej linii kolejowej nr 366 Miejska Gorka
— Koscian potozonych na terenie Gminy Piaski. Po przejeciu gruntow Gmina wystapi o ich
komunalizacje albo wystapi do Starosty o przekazanie nieruchomos$ci w formie darowizny. Planuje
si¢ rowniez zakup czeSci nieruchomosci od osoby fizycznej na poszerzenie drogi wewngtrznej
w Bodzewie, celem zapewnienia swobodnego dojazdu do drogi publicznej dla wozow bojowych
OSP. Ponadto prowadzi si¢ postepowania w sprawie nabycia dziatek gruntow zajetych pod drogi
publiczne, na podstawie przepisow art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng ( Dz. U. z 1998 r. nr 133, poz.872
Zz pézn. zm.) oraz na podstawie art. 5 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe 0 samorzadzie terytorialnym i ustawe¢ 0 pracownikach samorzadowych
( Dz.U. Nr 32,p0z.191).Ponizsza tabela okresla nieruchomosci, w stosunku do ktoérych prowadzone
Sg czynnosci zmierzajgce do ich nabycia w roku 2020 - 2021 oraz w roku 2022 nieruchomosci —
drogi o nieuregulowanych sprawach spadkowych, wnioski zostaty skierowane do Sadu Rejonowego
w Gostyniu o przeprowadzenie postepowan.




Lp. | Forma prawna 1 cel Obreb, oznaczenie dziatki, powierzchnia w ha
nabycia 2020 r. 2021 . 2022.
1. Nabycie dzietek gruntu | Piaski Godurowo Piaski
zajetych pod drogi gminne | Dziatka nr : Czesci  nieruchomosci | Dziatki nr:
50139/4- oznaczonych dziatkami | 378-0,1704ha,
0,1320ha nr 380 -0,0620ha,
Bodzewko- 50047/1,50047/2,50048, | 302/7-0,0263ha,
dziatka nr 75/1 50049,5050 i 50051 300/1-0,0385ha,
-0,3059 ha 300/3-0,0036ha,
364/2-0,0047ha.
2. Nabycie dziafki Re¢bowo — dziatka
wykorzystywanej jako nr 136/11 o pow. - -
teren zielony 0,0707 ha
3. Nabycie gruntu Michatowo Bodzewo
poszerzenie drogi gminnej | czgs$¢ dziatek czes¢ nieruchomosci- -
na podstawie decyzji o 0 numerach: dziatki nr 190/1
ustaleniu lokalizacji 118/16,119/3,
inwestycji celu 119/5,120,121/1,
publicznego . 123,124,125.
4. Nieodptatnie od KOWR Szelejewo
grunt zajety pod droge Drugie,
Dziatka nr
158/14-droga-
dojazd
do budynkow
mieszkalnych
5. Zakup prawa uzytkowania | Piaski

wieczystego dziatki gruntu
zajetego  pod boisko
sportowe

Dziatka nr 833/7
0 pow.0,1967 ha

3. Poziom wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.
Prognozowane wydatki zwigzane z udostgpnianiem zasobu dotycza glownie wydatkow na ushugi
geodezyjne ( podziaty nieruchomosci , ustalenia granic) rzeczoznawcow majatkowych( wyceny),
wypiséw i wyryséw, zmian geodezyjnych, ogtoszen, kosztow notarialnych i sgdowych oraz
wydatkow na remont i modernizacje budynkow. Koszty zakupu dziatek okreslane beda w uchwatach
budzetowych. Wysokos¢ wydatkow zalezna bedzie od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowe;.
Wydatki zabezpieczane sg corocznie w budzecie gminy w dziale 700.

Lp. Cel wydatku Wydatki w zt.
2020 2021 2022
1. Najem lokali 37 000,00 38 000,00 39 000,00
3. Nabywanie nieruchomosci 110 000,00 30 000,00 10 000,00
4, Sprzedaz nieruchomosci 5 000,00 5 000,00 5 000,00
5. Odszkodowania za nabycie 30 000,00 10 000,00 10 000,00
Z mocy prawa drog




4. Wplywy osiggnigte z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Piaski
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Wplywy w zt.
2020rr. 2021 r. 2022r.
97 000,00 96 800,00 90 800,00

5. Wplywy osiagnigte z tytutu trwatego zarzadu.

Wpltywy w zt.
2020 2021 2022
390,00 390,00 390,00

Aktualizacje optat z tytulu uzytkowania wieczystego przeprowadza si¢ co 4 lata. Ostatnia
aktualizacja przeprowadzona zostata w 2019 roku z ustaleniem nowej wysokosci optaty rocznej od
01.01.2020 r. Nastepna aktualizacja zostanie przeprowadzona w roku 2023 z ustaleniem nowej
wysokosci optaty rocznej od 01.01.2024 . .

Rowniez aktualizacje oplat za trwaty zarzad planuje si¢ przeprowadzi¢ w roku 2023 .

PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Piaski ma na celu poprawe wykorzystania
zasobu oraz okresla niniejsze zasady jako priorytetowe :

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy przez tworzenie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) urealnianie oplat i czynszow,

3) racjonalne gospodarowanie §rodkami w budzecie gminy przeznaczonymi na gospodarowanie
gminnym zasobem,

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych oraz zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Piaski.

Gospodarowanie zasobem polega na :

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow - uaktualniane
na biezgco w programie MIENIE,

2) zapewnianie wyceny nieruchomosci — w pierwszej kolejnosci nieruchomosci przeznaczonych
do zbycia oraz co 4 lata gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste,

3) zabezpieczaniu nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem poprzez oddawanie
w trwaty zarzad, uzyczanie, najem, dzierzawe oraz objecie ich ubezpieczeniem majatkowym.

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu — planuje sig
zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym, terenu objetego decyzjg 0 warunkach
zabudowy pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wg. ponizej tabeli oraz wg.
wnioskéw - sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz do
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtych - w trybie
bezprzetargowym,

5) naliczaniu nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu — czynsze oraz optat za
oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Po bezskutecznych wezwaniach do
zaptaty uruchamia si¢ droge sadowa do §ciagnigcia niezaptaconych naleznosci,

6) wspolpracy ze Starostg w szczegdlnosci w sprawie regulowania gruntéw pod drogami,




7) wydzierzawianiu i wynajmowaniu oraz uzyczaniu nieruchomosci zasobu — wg. opisu i tabel
zawartych w pkt. 1 Udostepnianie nieruchomosci zasobu,

8) w zakresie niezbednym i koniecznym podejmuje si¢ czynno$ci w postgpowaniu sagdowym
W szczegOlno$ci  polegajacych na $ciggnigciu nalezno$ci, dotyczacych wlasno$ci
nieruchomosci w przypadku roszczen .

Zgodnie z powyzszymi zasadami gospodarowanie zasobem nieruchomosci stuzacym realizacji zadan
wlasnych gminy polega¢ bedzie na udostepnianiu jednostkom realizujacym te zadania
nieruchomosci w formie: uzyczania, trwatego zarzadu.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nie stuzace zadaniom wilasnych oraz
celom publicznym beda wydzierzawiane, wynajmowane oraz przeznaczane do sprzedazy.
Nie planuje si¢ oddawania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste.

Zestawienie nieruchomosci planowanych do zbycia sporzadzane jest corocznie, do projektu
budzetu. W planie 2019 uwzgledniono sprzedaz dzialki nr 198/9 obreb Strzelce Wielkie, ktora
pomimo trzech ogtoszonych przetargéw nie zostata sprzedana. Planuje si¢ jej sprzedaz w roku 2020
oraz dziatek nr 198/3 i nr 198/4 obreb Strzelce Wielkie, objetych decyzja o warunkach zabudowy
potozonych w Strzelcach Wielkich, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W gminnym
zasobie nieruchomosci obserwuje si¢ znacznie zmniejszenie terenow pod zabudowe mieszkaniows.
Z uwagi na ochrong gruntow klas IIT odstapiono od przeznaczenia ich pod zabudowe, kontynuowana
jest dzierzawa .

Na terenie obr¢bu Grabondg utworzono strefe gospodarcza, ktora objeta dziatki, bedace
wlasnoscig Gminy nr 41/5 i nr 41/6. Dziatka nr 41/5 zostata sprzedana pod zaktad produkcyjny,
a w roku 2020 planuje si¢ wyznaczy¢ do sprzedazy przetargowej dziatke nr 41/6 obreb Grabonog.
Ponadto planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy dziatki gruntu potozone w Bodzewie i Rg¢bowie
stanowigce zabudowane rowy, uzytkowane rolniczo, do poprawienia warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych rolniczych.

Zaktada si¢ kontynuowanie procesu sprzedazy lokali mieszkalnych zgodnie z wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2016 - 2021.
Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegolnych
nieruchomosci.

PLAN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI ZASOBU

2020 r.
Lp. | Miejscowos¢ Nr dziatki Powierzchnia w ha | Planowany dochod w zt.
1. Grabonog 41/6 wraz z 0,7300
dziatka nr 41/2 (réw) 0,0300 260 000,00
2. | Strzelce Wielkie 198/9 0,1171 59 000,00
3. | Strzelce Wielkie 198/3 0,1179 59 000,00
4. | Strzelce Wielkie 198/4 0,1450 72 000,00
5. | Piaski 852/4 0,2387 33 000,00
6. | Bodzewo 38/1,38/2,231,230, Laczny obszar 25 000,00
239,241,251,261,258, | 0,6100
264,12,48,31
7. | Rebowo 184/1,183/1,209/1,
209/1,226, Laczny obszar 15 000,00
218,280,223, 0,4300




2021 r.

Lp. | Miejscowosé Nr dziatki Powierzchnia w ha Planowany dochod
1. Strzelce Wielkie nr 198/6 0,1147 60 000,00
2. Piaski nr 480/13 0,0448 15 000,00
nr 480/15 0,0460 16 000,00
3.
2022 r.
Lp. | Miejscowos¢ Nr dziatki Powierzchnia w ha | Planowany dochod
1. Szelejewo Drugie 146/1 0,1163 90 000,00
146/2 0,1325
146/3 0,0931
Plan dochodéw z najmu 1 dzierzawy nieruchomosci
Lp. Planowany dochod 2020 r. 2021 r. 2022 r.
1. Najem lokali mieszkalnych 65 160,00 68 400,00 71 800,00
I uzytkowych
2. Dzierzawa gruntow rolnych 17 500,00 17 500,00 17 500,00
3. Dzierzawa gruntow innych niz 23 700,00 23 700,00 23 700,00
rolne

Wojt Gminy Piaski

/-] Wiestaw Glapka




