UCHWALA NR X/59/2011
RADY GMINY PIASKI

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na
lata 2011-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(tekst
jednolity Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych ( t.j.Dz.U. z 2010 r. Nr 17, poz,95 ze zm.) Rada Gminy Piaski uchwala, co
nastgpuje:

I. Postanowienia ogdlne.

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2011-
2015.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski ma na celu okresli¢
podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb, zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

§ 3. Uchwatla okresla:
1. Postanowienia ogoélne,

2. Prognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

3. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

4. Sprzedaz lokali w kolejnych latach,
5. Zasady polityki czynszowej,

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne.

9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Piaski:

1) niezbgdny zakres zamian zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
2) planowang sprzedaz lokali.
I1. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Piaski.
§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Piaski sktada si¢ z 45 mieszkan potozonych w 21 budynkach .
2. We wspolnotach mieszkaniowych znajduje si¢ 1 gminny lokal mieszkalny.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, powinny spelia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okre$lone przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z2010 r. Nr 243,poz. 1623 zpdzn.zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,poz. 690 z p6zn. zm.)
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4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego i wyszczegolnienie lokali stanowigcych wlasno§¢ Gminy Piaski
przedstawia tabela nr 1.

TABELA nr 1

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY PIASKI ( NA DZIEN 31.12.2010 r.) WYKAZ BUDYNKOW ORAZ
ILOSC I POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH.

LP | POLOZENIE BUDYNKU | ILOSC LOKALI | POW. UZYTK | ILOSC LOKALI SOCJAL | POW.UZYTK | RAZEM POW. UZYT
1 2 3 4 5 6 7
1 Piaski Warszawska 25 3 144,67 - - 144,67
2 Piaski ul. Dworcowa 2 8 253,85 - - 253,85
3 Piaski ul. Dworcowa 2a 3 115,06 - - 115,06
4 Piaski ul. Dworcowa 3 2 123,43 - - 123,43
5 Piaski ul. Strzelecka 4 3 172,60 - - 172,60
6 Piaski ul. Szpitalna 3 4 109,56 - - 109,56
7 Lipie 26 2 109,86 - - 109,86
8 Lipie 27 1 71,89 - - 71,89
9 16dz 5 2 74,00 - - 74,00
10 Michatowo 44 1 71,00 - - 71,00
11 Podrzecze 29 1 88,30 - - 88,30
12 | Drzgczewo Pierwsze 29 2 103,00 - - 103,00
13 | Drzeczewo Pierwsze 32 3 197,62 - - 197,62
14 Strzelce Wielkie 82 1 53,30 - - 53,30
15 Strzelce Wielkie 82a 2 107,10 - - 107,10
16 Grabonog 4 1 66,22 - - 66,22
17 Rebowo 19 1 107,00 - - 107,00
18 Szelejewo Pierwsze 87 2 160,24 - - 160,24
19 | Szelejewo Pierwsze 87a 1 60,73 - - 60,73
20 Bodzewo 35 1 59,30 - - 59,30
21 Szelejewo Drugie 30 1 227,20 - - 227,20

§ 5. Planuje si¢ systematyczne zmniejszania ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali i budynkéw mieszkalnych.
Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przystuguje najemcom lokali posiadajacym umowy najmu zawarte na czas
nieoznaczony. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie, po zwolnieniu ich
przez dotychczasowych najemcdéw moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

§ 6. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych. Ewentualne utworzenie lokali moze by¢ jedynie
podyktowane koniecznos$cig zapewnienia mieszkania zastepczego w nastepstwie zdarzen losowych.

§ 7. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztatcanie dotychczasowych lokali mieszkalnych o matej
powierzchni iniskim standardzie lub przez adaptacj¢ istniejacych pomieszczen dotychczas nie wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych w latach nastepnych.

§ 8. Budynki, w stosunku do ktorych nadzér budowlany wyda decyzje o ich wylaczeniu z uzytkowania moga
by¢ przeznaczone do rozbiorki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Gminy Piaski.

§ 9. Ewidencje lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Piaski oraz ich biezaca aktualizacje prowadzi
Wojt Gminy Piaski.
II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 10. 1. Analiza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy wskazuje, iz
budynki wymagaja znacznych nakladow na ich utrzymanie w nalezytym stanie. W tych budynkach nalezy
przewidzie¢ naktady na modernizacjg.
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2. Stan techniczny budynkow lub poszczeg6lnych jego elementoéw wskazujg na koniecznos¢ przeprowadzenia
remontdw. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie mieszkaniowego zasobu W stanie, co najmniej
niepogarszajacym sie¢, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
Ustala si¢ nastepujace kategorie stanow technicznych budynkéw mieszkalnych:

- "D" - stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- "S" - stan $redni - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac¢ badz wymieni¢ (np.: okna, drzwi, konserwacja pokrycia dachowego, przerobka lub
wymiana instalacji wewngtrzne;j.)

- "N" - stan niezadawalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku - naprawa gtéwna.

LP POLOZENIE BUDYNKU 2011 2012 2013 2014 2015
1 Piaski Warszawska 25 N N S S S
2 Piaski ul. Dworcowa 2 $ S S S S
3 Piaski ul. Dworcowa 2 a S S S S S
4 Piaski ul. Dworcowa 3 S S S S S
5 Piaski ul. Strzelecka 4 S S S S S
6 Piaski ul. Szpitalna 3 N N N S S
7 Lipie 26 N S S S S
8 Lipie 25 S S S S S
9 Lodz 5 S S S S S
10 Michatowo 44 $ S S S S
11 Podrzecze 29 N N S S S
12 Drzeczewo Pierwsze 29 N S S S S
13 Drzeczewo Pierwsze 32 S S S S S
14 Strzelce Wielkie 82 $ S S S S
15 Strzelce Wielkie 83 S S S S S
16 Grabonog 4 N S S S S
17 Rebowo 19 N N N S S
18 Szelejewo Pierwsze 87 N S S S S
19 Szelejewo Pierwsze 87a D D D D D

20 Bodzewo 35 D D D D D

21 Szelejewo Drugie 30 N N N S S

3. Budynki wymagaja podjecia robdt remontowych: elementéw konstrukcyjnych, dachéw, odnowienia
elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, zmian w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci
i szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

4. Stan techniczny lokali i budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje potrzebe uzyskania standardow
technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

5. Ustalone potrzeby remontowe iplan remontdéw wykazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

6. Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
okresla ponizsza tabela.

NAKEADY ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJII WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

POLOZENIE OBROBKI STOLARKA OKIENNA | KLATK INSTAL
Lp BUDYNKU DACH BLACH KOMIN DRZWIOWA I SCHOD KANALIZACIA |ODGROMY ELEKTR
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Piaski
! Warszawska 25 X X X X X X X X
) Piaski ul. X X ; X X X X X
Dworcowa 2
3 Piaski ul. X X i X X X % X
Dworcowa 2a
4 Piaski ul. ) i i i i ) ) i
Dworcowa 3
5 Piaski ul. i ) ) i
Strzelecka 4 ) ) . -
Piaski ul.
6 Szpitalna 3 X ) X X X ) X X
7 Lipie 26 X X X X - - X X
Lipie 25 X X X X - - X X
9 Lodz 5 X - X - - - - -
10| Michatowo 44 X - X - - - - -
11 Podrzecze 29 X - - - X -
Drzgczewo
12 Pierwsze 29 ) X . } ) -
Drzeczewo
13 Pierwsze 32 X . ) B B ) ) -
14 Strzelce Wielkie X i i X i i X i
82
15 Strzelce Wielkie % X i ) i X ) i
83
16 Grabonog 4 X X X X - - X X
17 Rebowo 19 X X X X - - X -
Szelejewo
18 Pierwsze 87 X X X B B B B B
19 Szelejewo ) ) ) B _ _ - -
Pierwsze 87a
20 Bodzewo 35 X - - - - - - -
11 Szele]e\;/((; Drugie X % x X X i X X

§ 11. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkow
i modernizacjg.

na remonty

ROK Wysoko$¢ wydatkoéw na remont i modernizacje.
2011 33.000,00 zt
2012 34.000,00 zt
2013 35.000,00 zt
2014 36.000,00 zt
2015 37.000,00zt
RAZEM 175.000,00 zt

IV. Sprzedaz lokali

§ 12. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

§ 13. 1. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych
znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne.

2. W pierwsze] kolejnosci odbywaé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktoérych proces zostal juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazaja gotowos¢ wykupu lokalu
mieszkalnego.
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§ 14. 1. Nabywcy bedacemu najemca lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda wynajmujacego poniost
udokumentowane, majace wptyw na warto$¢ lokalu naktady na przebudowe lokalu, przebudowg strychu lub innego
pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowe lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub rozbudowy, odlicza
si¢ od wartosci rynkowej lokalu wartos¢ rynkowsa tych naktadow pod warunkiem, ze naklady te nie podlegaty
wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrocone najemcy w inny sposob.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych naktadow jak i pisemnej zgody wynajmujgcego spoczywa na
nabywcy lokalu.

3. Warto$¢ naktadow poniesionych przez nabywce bedacego najemca lokalu mieszkalnego, uwzgledniana jest
W wycenie rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej warto$¢ rynkowa lokalu.

§ 15. Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu moga
by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.). Ponadto istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia powyzszych lokali do sprzedazy w drodze
przetargu wraz z najemcami.

§ 16. Naktady poniesione przez nabywce lokalu mieszkalnego na remont kapitalny lokalu, przebudoweg strychu
lub innego pomieszczenia na lokal mieszkalny podlegaja na wniosek nabywcy odliczeniom, jezeli wynajmujacy
uprzednio wyrazil zgod¢ na pismie na dokonanie tych remontow. Poniesione naktady nabywca jest zobowigzany
udokumentowac rachunkami. Naktady nalezy odliczy¢ od ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 17. Proponowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.

PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Lp 2011 2012 2013 2014 2015

1 2 2 2 2

V. Zasady polityki czynszowej.
§ 18. Zasady polityki czynszowej oraz warunki zmiany czynszow okresla odrgbna uchwata.

VLI. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do organdw Gminy Piaski

§ 20. W latach 2011 - 2015 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaski.

§ 21. Wojt Gminy Piaski przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny, lokal socjalny, lokal zamienny od osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie ina zasadach okreslonych w uchwale Nr
XXXI1/195/2001 Rady Gminy Piaski zdnia 30 listopada 2001 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 22. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015 beda w szczegdlnosci:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dochody z dzierzaw i najmu cze$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
3) dochody ze sprzedazy mieszkan,

2. Planuje si¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu tworzenia lokali socjalnych.

ZRODLA FINANSOWANIA W LATACH 2011-2015:

LP WPLYWY 2011 2012 2013 2014 2015
1 Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH 35000,00 36000,00 38000,00 39000,00 41000,00
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INNE BUDZETOWE

LACZNIE 35000,00 36000,00 38000,00 39000,00 41000,00

VIII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne.

§ 23. 1. Przewiduje sie, ze w okresie obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach ksztaltowac si¢ bedzie wg §11 powyzszej uchwaty.

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2011-2015 bedzie corocznie weryfikowany na etapie
tworzenia budzetu Gminy na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie Gminy.

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Piaski

§ 24. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:

a) zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wielkosci
rodziny i sytuacji materialne;j,

b) zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacja strychu.

¢) zamianach zmierzajgcych do wyodrgbnienia zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski
z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowigzan wobec
wynajmujacego,

2) sprzedazy lokali:
a) udzielanie bonifikat dla najemcow wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,
b) dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty
¢) sprzedaz lokalu znajdujacego si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowe;j.

2. Weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem Gminy w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

X. Postanowienia koncowe.

§ 25. Traci moc uchwala Rady Gminy Piaski nr IX/55/2011 z dnia 2 wrzes$nia 2011 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2011-2014

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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