UZASADNIENIE
UCHWALY

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grabonog Il, gmina Piaski

Do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grabonog Il,
gmina Piaski przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XV/114/2020 Rady Gminy Piaski z dnia
12marca 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Grabondg I, gmina Piaski.

Celem opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Grabondg I, gmina Piaski jest wyznaczenie terenéw rozwojowych umozliwiajacych
lokalizowanie glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz towarzyszacych im terenow
komunikacji (drogi publicznej — klasy L — lokalnej, terenow drég wewnetrznych). Dziatki
objete opracowaniem miejscowego planu znajduja sie¢ w odlegltosci mniejszej niz
dziesieciokrotna wysoko$¢ istniejagcych lub projektowanych elektrowni wiatrowych.
W zwigzku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 891) na terenach tych nie mogtyby powsta¢ budynki
mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej. Tym samym mozliwosci rozwojowe gminy
zostalby mocno ograniczone. Zgodnie z art. 15 ust. 8 ww. ustawy mozna w przeciagu
72 miesigcy od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie plandw miejscowych
przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych.

Na obszarze objetym opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Grabonog I, gmina Piaski nie ma obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

Opracowany projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
Grabondg I, gmina Piaski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski (zatwierdzonego uchwata Nr XX/81/99 Rady
Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, anastgpnie zmienionym
uchwalg Nr XXXV/234/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 6 lipca 2007 roku w sprawie:
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski i uchwatg Nr X/62/2009 Rady Gminy Piaski z dnia 14 wrzesnia 2009 roku
w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Piaski), w ktorym to tereny te oznaczone sg symbolem:
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig lokalizowania
ustug nieucigzliwych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grabonog Il, gmina Piaski zostat
opracowany zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grabonog 11, gmina Piaski
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.. Dz.U. z 2021 r. poz. 247).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 293 ze zm.), w dniu 28 kwietnia 2020 r.
obwieszczono na tablicy Urzgdu Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie
internetowej oraz ogloszono w prasie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, okre$lajac formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw (tj. do 29 maja 2020 r.).
O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pismie
instytucje i organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie tez zgodnie z art. 53 ustawy =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 247) Wojta Gminy Piaski wystgpit do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym terminie
wptyne¢to dziewig¢ pism do opracowywanego dokumentu. Dwa ztozone pisma nie zawieraty
wnioskow do projektu planu. Zaden z wnioskéw nie zostal zloZzony przez o0sobe fizyczna.
Wojt Gminy Piaski rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskow, wazac jednoczesnie
interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowit uwzgledni¢ w cato$ci trzy wnioski.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pis$mie ON.NS-71/13-2/20
z dnia 07.03.2019 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-111.411.137.2020.AM.1 z dnia 03.06.2020 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegélowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Grabonog Il, gmina Piaski.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu (w tym, istniejagce na tym terenie obiekty budowlane), aspekty srodowiskowe,
przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne oraz potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe projekt planu okresla zasady zagospodarowania istniejacych
jak 1 nowo wyznaczonych terendw inwestycyjnych. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych budynkoéw. Okre$lone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania
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zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia
Z zakresu zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania $ciekéw, a takze utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem MN) i 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych symbolem RM), przy jednoczesnym okresleniu
maksymalnej powierzchni zabudowy nie wiecej niz 30% lub 40% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem
MN) i 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych symbolem RM). Na
obszarze planu nie wystepuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne. Z produkcji rolniczej wylaczone zostang grunty rolne
wysokich klas bonitacyjnych — grunty Il klasy bonitacyjnej. Minister Rolnictwa i Rozwoju
WSsi w decyzji nr SZ.tr.602.243.2020 z dnia 27 stycznia 2021 r. wyrazit zgod¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze 4,1118 ha gruntéw rolnych klasy III. Jednocze$nie
w decyzji tej, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze 0,4897 ha gruntéw rolnych klasy III. Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej sg zagwarantowane poprzez
wyznaczenie stref ochrony archeologicznej ,,W” (obejmujacych stanowiska AZP 64-29/22,
AZP 64-29/23, AZP 64-29/16, AZP 64-29/17), w ktorych plan ustalit ochrone stanowisk
archeologicznych, stanowigcych $§wiadectwo zycia 1 dziatalnosci czlowieka zgodnie
Z przepisami odrebnymi co tez gwarantuje ochron¢ dziedzictwa kulturowego. Przedstawione
W projekcie planu zatozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplyng na przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego. Plan dopuszcza
lokalizacje Sciezek rowerowych na terenach komunikacji. Rozwigzania przyjete w projekcie
nie wplywaja na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Jednocze$nie tez nie wpltywaja
negatywnie na ksztattowanie uktadu komunikacyjnego dostosowanego do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in.
poprzez okreslenie normatywow parkingowych (w tym obowigzek lokalizacji stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
Okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy, jak rowniez intensywno$ci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ bedg dlugotrwatym
pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi 1 mienia. Potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zapisow ulatwiajacych realizacj¢ pochylni i spocznikéw. Plan uwzglednia
réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody — plan ustalit zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
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Teren opracowania planu posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazociggowej i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji
i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz jego uzgadniania.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grabondg I, gmina
Piaski uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu spehienia
minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Grabonog Il, gmina Piaski zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247) m. in.
poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow | uwag oraz zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskdw | uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi
materiatami, informowano w ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie
internetowe]j urzgdu oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej, co zapewniato zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Woéjt Gminy Piaski dnia
2 marca 2021 r. obwiescil (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) i oglosit
0 wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 11 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 r., do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Grabondg II, gmina Piaski wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Poinformowal tez o terminie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 11 marca 2021 r. w siedzibie Centrum
Kultury i Biblioteka w Piaskach, ul. Strzelecka 4, 63-820 Piaski), 0 mozliwos$ci wnoszenia
uwag (do dnia 30 kwietnia 2021 r.) oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
materiatami. Ponadto projekt planu udostepniony zostal na stronie internetowej www.piaski-
wlkp.pl oraz www.bip.piaski-wlkp.pl. Uwagi mozna bylo sktada¢ w formie pisemnej na
adres: Urzgdu Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski, lub w postaci elektronicznej,
W szczegblnos$ci za pomocg poczty elektronicznej na adres email: budownictwo@piaski-
wlkp.pl Tub przez platforme¢ ePUAP w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r., lub ustnie do
protokotu podczas dyskusji publicznej. W wyznaczonym terminie tj. do 30 kwietnia 2021 r.,

wplynely trzy pisma zawierajace lacznie 7 uwag. Wojt Gminy Piaski w swym rozstrzygnigciu
postanowit uwzgledni¢ trzy uwagi (dwie uwagi dotyczace zwiekszenia powierzchni
zabudowy z 30% na 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz uwage dotyczaca
przeprojektowania sposobu zagospodarowania dziatki ewidencyjnej nr 172/9 obrgb
ewidencyjny Grabondg). Po uwzgle¢dnieniu uwag wprowadzono korekty w projekcie planu
i ponowiono uzgodnienia w niezbednym zakresie. Wojt Gminy Piaski dnia 8 czerwca 2021 r.
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obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) i1 oglosit 0 wytozeniu do
publicznego wgladu, w dniach od 16 czerwca 2021 r. do 15 lipca 2021 r., do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Grabonog II, gmina Piaski wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami (w dniu 22 czerwca 2021 r. w siedzibie Centrum Kultury i Biblioteka
w Piaskach, ul. Strzelecka 4, 63-820 Piaski), 0 mozliwosci wnoszenia uwag (do dnia
5 sierpnia 2021 r.) oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Ponadto
projekt planu udostepniony zostal na stronie internetowej www.piaski-wlkp.pl oraz

www.bip.piaski-wlkp.pl. Uwagi mozna bylo sktada¢ w formie pisemnej na adres: Urzgdu
Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski, lub w postaci elektronicznej, w szczegdlnosci
za pomocg poczty elektronicznej na adres email: budownictwo@piaski-wlkp.pl lub przez
platform¢ ePUAP w terminie do dnia 30 kwietnia 2021 r., lub ustnie do protokotu podczas
dyskusji publicznej.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Grabonoég II, gmina Piaski nie sg sprzeczne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaty Nr XXIII/160/2017 Rady Gminy Piaski z dnia
23 lutego 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grabonog Il, gmina Piaski. Projekt
planu wyznacza m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny komunikacji
(teren drogi publicznej i tereny drog wewnetrznych). Wigkszos¢ terenéw objetych projektem
planu wyposazona jest juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag,
kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna, gazociag. Zgodnie z,Prognoza skutkow
finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grabondg Il, gmina
Piaski” mozna stwierdzi¢, Zze wystgpig okoliczno$ci pozwalajace na naliczenie oplaty
planistycznej jak i optat adiacenckich bedacych skutkiem nowej regulacji prawnej. Realizacja
ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesiecioletniej prognozy przychody dla budzetu

gminy.

Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju zabudowy (glownie
mieszkaniowej jednorodzinnej) w miejscowosci Grabonodg, poprzez wyznaczenie terendow
zabudowy mieszkaniowej co wigze si¢ z duzymi oczekiwaniami spotecznosci lokalne;.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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