UZASADNIENIE
DO UCHWALY

NR ... [ 12022
RADY GMINY PIASKI

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina
Piaski

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX111/185/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 18 lutego
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce
Wielkie, gmina Piaski.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski jest
wyznaczenie terendw rozwojowych umozliwiajacych lokalizowanie gléwnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki objete opracowaniem miejscowego planu znajduja si¢
w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotna wysokos$¢ istniejacych lub projektowanych
elektrowni wiatrowych. W zwigzku z art.4 ust. 1 ustawy zdnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724) na terenach
tych nie moglyby powsta¢ budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej. Tym
samym mozliwo$ci rozwojowe gminy zostatby mocno ograniczone. Zgodnie z art. 15 ust. 8
ww. ustawy mozna w przeciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢
uchwalanie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie
przepisow dotychczasowych.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce
Wielkie, gmina Piaski nie ma obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski (zatwierdzonego uchwata Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski, anastgpnie zmienionym uchwala Nr XXXV/234/2007 Rady Gminy Piaski
z dnia 6 lipca 2007 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwata Nr X/62/2009 Rady Gminy Piaski
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z dnia 14 wrze$nia 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski i uchwatg Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski z dnia 20 lipca 2021 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski), w ktorym to
tereny te oznaczone sg symbolem:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizowania

ustug nieucigzliwych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski zostal opracowany zgodnie
z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Do
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko zgodnie zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 247 ze
zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w dniu 2 marca 2021 r. obwieszczono
na tablicy Urzedu Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie internetowej oraz
ogloszono w prasie, o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow (tj. do 6 kwietnia 2021 r.). O podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pismie instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania I uzgadniania projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie tez zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247) Wojt
Gminy Piaski wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu
I stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
planu miejscowego.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym terminie
wplyneto osiem pism do opracowywanego dokumentu. Jedno pismo nie zawierato wnioskow
do projektu planu. Zaden z wnioskéw nie zostat ztozony przez osobe fizyczng. Wéjt Gminy
Piaski rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskéw, wazac jednocze$nie interesy
prywatne oraz interes publiczny, postanowit sze$¢ ztozonych wnioskow. Dwa wnioski nie
zostaly uwzglednione.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w pisSmie ON-
NS.9011.13.4.2021 z dnia 17.03.2021r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
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w Poznaniu (w pisSmie WOO-111.411.81.2021.PW.1 z dnia 29.03.2021r.) uzgodnili zakres
I stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michatlowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu (w tym, istniejagce na tym terenie obiekty budowlane), aspekty srodowiskowe,
przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne oraz potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe projekt planu okresla zasady zagospodarowania istniejgcych
jak 1 nowo wyznaczonych terenéw inwestycyjnych. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkow. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania
zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia
z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania Sciekoéw, a takze utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami MN) i 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustugowej
(oznaczonego symbolem MN/U) oraz na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych symbolami RM), przy jednoczesnym
okresleniu maksymalnej powierzchni zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolami
MN) i 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczonego symbolem MN/U) oraz na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych
symbolami RM).

Na obszarze planu nie wystepuja grunty leSne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nieleSne. Z produkcji rolniczej wylaczone zostang grunty rolne
wysokich klas bonitacyjnych — grunty Il i 1l klasy bonitacyjnej. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi w decyzji DN.tr.602.153.2021 z dnia 4 listopada 2021 r. wyrazil zgod¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze 5,7583 ha gruntéw rolnych klas I-11l na terenie gminy
Piaski, w granicach nastgpujacych obrgbow: Strzelce Wielkie (dziatka: 129/2, 130, 546/2,
191/3, 192/1), Strzelce Mate (dziatka: 43, 46/2, 47, 48, 227, 228, 53, 214, 49/1), Bodzewo
(dziatka: 56/2, 57, 58/5, 98). Jednocze$nie w ww. decyzji Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,0845 ha gruntow rolnych klas I-111
na terenie gminy Piaski, w granicach nastepujacych obrgbow: Strzelce Wielkie (dziatka 149),
Strzelce Mate (dziatka: 73, 74, 218, 220/3, 80/1, 80/2, 221, 222, 223/1, 223/2, 224, 88/1,
226/2), Bodzewo (dziatka: 43, 44, 131, 52/1). Tereny ktére nie uzyskaly zgody Minister
Rolnictwa iRozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze pozostang nadal
w uzytkowaniu rolniczym — zostaly przeznaczone na tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczone symbolami RM).
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Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej sg
zagwarantowane poprzez precyzyjne ustalenia planu (dotyczace budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw na terenie miejscowosci Strzelce Male pod adresem Strzelce Mate 65)
odno$nie ksztaltowania zabudowy m. in. okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wysokosci budynkéw irodzaju potaci dachowych (budynki mieszkalne o wysokosci nie
wigkszej niz 8,5 m oraz kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15 stopni lub
budynki mieszkalne 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi  lub  wielospadowymi,  pokrytymi  dachowka lub  materialem
dachowkopodobnym 1 kacie nachylenia od 30 do 45 stopni, liczba kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego nie wigksza niz dwie kondygnacje, wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - nie wigksza niz 8 m), udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (40% powierzchni dziatki budowlanej) i1 powierzchni
zabudowy (wynoszacej maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej) w sposob
wystarczajagcy chronig walory obiektow zabytkowych. Przedstawione w projekcie planu
zatlozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplyna na przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania przyjete
w projekcie planu nie wplywaja na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Jednoczesnie
tez nie wptywaja negatywnie na ksztattowanie uktadu komunikacyjnego dostosowanego do
potrzeb osob niepelnosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania
terenu m. in. poprzez okreslenie zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng.
Okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy, jak roéwniez intensywnosci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowa¢ bedg dlugotrwatym
pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami zostaly zagwarantowane poprzez wprowadzenie zapisOw
utatwiajacych realizacje pochylni i spocznikdéw. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody — plan ustalil zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Teren opracowania planu
posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazociggowej i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji i rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz uzgadniania projektu planu.

Sporzadzajac  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski
uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania w celu spelnienia minimalnych
wymagan shuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina PiaskKi
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zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) m. in. poprzez mozliwo$¢
sktadania wnioskow 1 uwag oraz zapoznania si¢ zniezb¢dng dokumentacja zwigzang
Z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. O mozliwos$ci
sktadania wnioskéw 1 uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami, informowano
W ogloszeniach w prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie internetowej urz¢du oraz stronie
Biuletynu Informacji Publicznej, co zapewnialo zachowanie jawnosSci i przejrzystosci
procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wojt Gminy Piaski 30 listopada 2021 r. obwiescit
(na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej) i oglosit 0 wylozeniu do publicznego
wgladu, w dniach od 8 grudnia 2021 r. do 12 stycznia 2022 r., do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce
Wielkie, gmina Piaski wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Poinformowat tez
0 terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu
15 grudnia 2021 r. w siedzibie Centrum Kultury i Biblioteka w Piaskach), o mozliwos$ci
wnoszenia uwag (do dnia 27 stycznia 2022 r.) oraz 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ ze
zgromadzonymi materiatami. Ponadto projekt planu udostgpniony zostal na stronie
internetowej www.piaski-wlkp.pl oraz www.bip.piaski-wlkp.pl.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina

Piaski nie sg sprzeczne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaski oraz uchwaty Nr XXIII/160/2017 Rady Gminy Piaski z dnia 23 lutego 2017 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkow finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski. W projekcie planu wyznaczono
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej Iub ustugowej oraz tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Wiekszos$¢ terenéw objetych projektem planu wyposazona jest
juz w elementy infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag, kanalizacja sanitarna,
sie¢ elektroenergetyczna, gazocigg. Zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo,
Strzelce Matle, Strzelce Wielkie, gmina Piaski” mozna stwierdzi¢, ze wystapig okolicznos$ci
pozwalajace na naliczenie optaty planistycznej jak 1 optat adiacenckich bedacych skutkiem
nowej regulacji prawnej. Realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie dziesi¢cioletniej
prognozy przychody dla budzetu gminy.
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Projekt planu ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju zabudowy (glownie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej) w miejscowosciach: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, co wigze si¢ z duzymi oczekiwaniami
spoteczno$ci lokalnej. Dziatki obje¢te opracowaniem miejscowego planu znajduja si¢
w odlegto$ci mniejszej niz dziesigciokrotna wysoko$¢ istniejacych lub projektowanych
elektrowni wiatrowych. W zwigzku z art.4 wust.1 ustawy zdnia 20 maja 2016r.
o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724) na terenach
tych nie moglyby powsta¢ budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej. Uchwalenie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo,
Michalowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski uniemozliwia rozwdj osadnictwa
w miejscowosciach: Bodzewo, Michatowo, Strzelce Mate, Strzelce Wielkie.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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