UCHWALA NR XXX1/265/2022
RADY GMINY PIASKI

z dnia 10 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na
lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz.559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) oraz art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktow normatywnych iniektorych aktow prawnych (Dz. U. z2019r.
poz. 1461) Rada Gminy Piaski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2022-2026 okresla
podstawowe kierunki dzialania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz tworzy warunki do
zaspokajania potrzeb, zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

§ 2. Uchwata okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego izasobu gminy, wydatki
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Piaski.

Rozdzial 2.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Piaski.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Piaski na dzien 30 stycznia 2022 r. sktada si¢ z 36 lokali mieszkalnych
w tym 5 socjalnych, potozonych w 14 budynkach.

2. We wspolnotach mieszkaniowych znajduje si¢ 1 gminny lokal mieszkalny.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, powinny spelia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okreslone przepisami
ustawy zdnia 7lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z2021r. poz.2351 zpdzn. zm..),poz. oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz.1422 z p6zn. zm.)

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego i wyszczegolnienie lokali stanowiacych wlasno$¢ Gminy Piaski
przedstawia tabela nr 1.

TABELA nr 1

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY PIASKI ( NA DZIEN 30.01.2022 r.) WYKAZ BUDYNKOW ORAZ
ILOSC 1 POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH.
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LP | POLOZENIE BUDYNKU ILOSC POW. ILOSC POW. RAZEM
LOKALI UZYTK LOKALI UZYTK POW.
SOCJAL UZYT.

1 2 3 4 5 6 7
1 Piaski ul. Dworcowa 2 11 3394 | - - 339,4
2 Piaski ul. Dworcowa 3 2 123,43 | - - 123,43
3 Piaski ul. Strzelecka 4 3 179,30 | - - 179,30
4 Piaski ul. Szpitalna 3 4 108,88 | 2 25,97 108,88
5 Lipie 26 4 109,92 109,92
6 Lipie 25 3 91,20 | 3 91,20 91,20
7 L6dz 5 2 74,00 | - - 74,00
8 Michatowo 44 1 149,76 | - - 149,76
9 Podrzecze 29 1 88,30 | - - 88,30
10 Drzeczewo Pierwsze 32 3 197,62 | - - 197,62
11 Strzelce Wielkie 83 2 107,10 - - 107,10
12 Grabonog 4 1 66,22 | - - 66,22
13 Rebowo 19 1 127,20 | - - 127,20
14 Bodzewo 35 1 59,30 | - - 59,30

§ 4. Planuje si¢ systematyczne zmniejszania ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali i budynkéw mieszkalnych.
Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przystuguje najemcom lokali posiadajagcym umowy najmu zawarte na czas
nieoznaczony. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie, po zwolnieniu ich
przez dotychczasowych najemcéw moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

§ 5. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia ilo$ci lokali mieszkalnych. Ewentualne utworzenie lokali moze by¢ jedynie
podyktowane konieczno$cig zapewnienia mieszkania zastepczego w nastepstwie zdarzen losowych.

§ 6. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztalcanie dotychczasowych lokali mieszkalnych o malej
powierzchni iniskim standardzie lub przez adaptacje istniejgcych pomieszczen dotychczas nie wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych w latach nastepnych.

§ 7. Budynki, w stosunku do ktorych nadzér budowlany wyda decyzje o ich wylaczeniu z uzytkowania moga
by¢ przeznaczone do rozbiorki lub sprzedazy.

§ 8. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Piaski oraz ich biezaca aktualizacje¢ prowadzi
Wojt Gminy Piaski.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 9. 1. Analiza stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy wskazuje, iz ze
wzgledu na wiek i stan techniczny budynki wymagaja znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym stanie
oraz modernizacji.

2. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych jego elementéw wskazuja na koniecznos$¢ przeprowadzenia
remontéw. Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Ww stanie, co najmniej
niepogarszajacym sie¢, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
Stan techniczny budynkow przedstawia tabela nr 2

W celu okreslenia stanu technicznego budynkow mieszkalnych uzyto nastgpujacych oznaczen:
- "D" - stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- "§" - stan éredni - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy naprawié,
konserwowa¢ badz wymieni¢ (np.: okna, drzwi, konserwacja pokrycia dachowego, przerébka lub wymiana
instalacji wewnetrzne;.)
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-"N" - stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementu budynku - naprawa glowna.

Tabela nr 2.

LP POLOZENIE BUDYNKU 2022 2023 2024 2025 2026

1 Piaski ul. Dworcowa 2 S S S S S
2 Piaski ul. Dworcowa 3 S S S S S
3 Piaski ul. Strzelecka 4 S S S S S
4 Piaski ul. Szpitalna 3 S S S S S
5 Lipie 26 S S S S S
6 Lipie 25 S S S S S
7 L6dz 5 S S S S S
8 Michatowo 44 S S S S S
9 Podrzecze 29 D D D D D
10 Drzeczewo Pierwsze 32 S S S S S
11 Strzelce Wielkie 83 S S S S S
12 Grabonog 4 D D D D D
13 Rebowo 19 S S S S S
14 Bodzewo 35 D D D D D

3. Budynki wymagaja podjecia robdt remontowych: elementow konstrukcyjnych, dachow, odnowienia
elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, zmian w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci
i szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

4. Stan techniczny lokali i budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje potrzebg uzyskania standardow
technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

5. Ustalone potrzeby remontowe iplan remontdéw wykazuja, ze niejest konieczne wylaczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

6. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
okres$la tabela nr 3.

NAKEADY ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Tabela nr 3

LP | POLOZENIE DAC OBROBKI KO STOLARKA | KLATK | KANA | ODG INSTAL

BUDYNKU H BLACHARSKI | MIN | OKIENNA 1 LIZA | ROMY | ELEKTR
E DRZWIO SCHOD | CJA
WA

1 Piaski ul. X - - X - X X
Dworcowa 2

2 Piaski ul. X X X X X - - -
Dworcowa 3

3 Piaski ul. - - - - - - - -
Strzelecka 4

4 Piaski ul. X X X X X - X X
Szpitalna 3

5 Lipie 26 X X X X - - - -

6 Lipie 25 - - - - - - - -

7 Lodz 5 - - - - -

8 Michatowo 44 X X X - - - - -

9 Podrzecze 29 - - - - - - -

10 | Drzgczewo X X X - X - - -
Pierwsze 32

11 | Strzelce Wielkie X X X - - - - -
83
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12 | Grabonog 4 - - - - - - - -

13 | Rebowo 19 - - - - - - - -

14 | Bodzewo 35 - - - - - - - -

§ 10. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ wydatki na remonty imodernizacje w wysokosci
okreslonej w tabeli nr 4.

Tabela nr 4

ROK Wysokos¢ wydatkow na remont i modernizacje.
2022 5 000,00 zt
2023 20 000,00 zt
2024 25 000,00 zt
2025 30 000,00 zt
2026 35 000,00 zt

RAZEM 115 000,00 zt

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 11. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

§ 12. 1. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych
znajduja sie wylacznie lokale mieszkalne.

2. Nie planuje si¢ do sprzedazy lokali socjalnych.

3. W pierwszej kolejnosci odbywac si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych proces zostat juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazaja gotowo$¢ wykupu lokalu
mieszkalnego, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy.

6. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszo$ci mieszkania wynajmowane przez osoby o niskich
dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

§ 13. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia tabela nr 5..
PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Tabela nr 5.

2022 2023 2024 2025 2026

- 1 1 1 -

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej.

§ 14. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy
z czynszOow pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkoéw, a w szczegdlnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu obowigzani sg optaca¢ czynsz wedtug stawek
ustalonych przez Wojta Gminy Piaski w drodze zarzadzenia w oparciu o niniejsze zasady:

1) czynsz obejmuje podatek od nieruchomos$ci, koszty administratora, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energie elektryczng i cieplna,

2) najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych zeksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioér nieczystos$ci statych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow,
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3. Czynsz zalegly na wniosek najemcy, moze by¢ uiszczony w formie rzeczowej przez odpracowanie.

§ 15. 1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala si¢ od 1m? powierzchni z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke podstawowa:
1) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) lokal z wc lub tazienkg - stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 20%,
b) lokal z instalacja wodno — kanalizacyjng — stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 10%,
c) lokal z instalacjg c.o. - stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 20%,
d) lokal z instalacja gazowg — stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 15%,

e)za lokal potozony w budynku, w ktorym przeprowadzono remont Kkapitalny lub kompleksowa
termomodernizacj¢ w budynku w okresie do 10 lat od daty zakonczenia remontu - 10 %;

2) czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) lokal przeznaczony do kapitalnego remontu - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 5%,
b) mieszkanie z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 5%,
c¢) mieszkanie bez instalacji wodno-kanalizacyjnej - stawka podstawowa ulega obnizeniu o 10%.

3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza najmu socjalnego. Stawka czynszu najmu socjalnego
nie moze przekroczy¢ potowy stawki podstawowej czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Piaski.

§ 16. 1. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu dokonanego za zgoda wynajmujacego wysokos¢ czynszu
podwyzsza si¢ 0 30%. Podwyzka nie dotyczy podnaj¢cia lokalu uczniom i studentom.

3. Przed zmiang umowy najmu, dotyczaca wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
istnienia czynnikow, o ktéorych mowa w ust. 11 2.

§ 17. Czynsz najmu platny jest z géry do 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy wynajmujacego.

§ 18. Wynajmujacy moze podwyzsza¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na koniec
miesigca kalendarzowego z zachowaniem jedno miesigcznego okresu wypowiedzenia.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy Piaski zarzadza W¢jt Gminy Piaski.
2. W latach 2022 - 2026 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaski.

3. Zarzadzanie polega na racjonalnym gospodarowaniu nieruchomo$ciami, utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego budynkow przez prowadzenie remontow i biezacych konserwacji obiektow oraz obstuge finansowo
ksiegowa zasobu, atakze realizacji zadah wynajmujgcego wobec najemcy, okreslonych w obowigzujacych
przepisach.

§ 20. Wojt Gminy Piaski przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny, lokal socjalny, lokal zamienny od o0sob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali wtrybie ina zasadach okreslonych w uchwale Nr
XXI111/184/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 1770 )

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 21. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda w szczegdlnosci:
1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,

2) dochody z dzierzaw i najmu czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
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3) dochody ze sprzedazy mieszkan,
2. Planuje si¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu tworzenia lokali socjalnych.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne.

§ 22. 1. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela nr 6.

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2022-2026 bedzie corocznie weryfikowany na etapie
tworzenia budzetu gminy na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie gminy.

Tabela nr 6
ROK Koszty biezacej Wysoko$¢ wydatkow na remont Wysoko$¢ wydatkow na
eksploatacji modernizacj¢
2022 20 000,00 5 000,00 zt 0,00
2023 20 000,00 20 000,00 zt 0,00
2024 20 000,00 25 000,00 zt 0,00
2025 25 000,00 30 000,00 zt 80 000,00
2026 25 000,00 35 000,00 zt 80 000,00
RAZEM 110 000,00 115 000,00 zt 160 000,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Piaski.

§ 23. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowacé bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:

a) zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiadajace wielkosci
rodziny i sytuacji materialne;j,

b) zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacja strychu.

¢) zamianach zmierzajacych do wyodrgbnienia zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Piaski
z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowigzan wobec wynajmujacego,

2) sprzedazy lokali:
a) udzielanie bonifikat dla najemcow wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,
b) dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty
¢) sprzedaz lokalu znajdujacego si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowe;.

2. Weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem Gminy w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 24. Tracg moc:
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1) uchwata Rady Gminy Piaski Nr X1/54/2015 z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaski na lata 2016-2021

2) uchwata Nr XXXI1/194/01 Rady Gminy Piaski z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie ustalenia zasad polityki
CZyNnsSZOwej.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernard Dorsz
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Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczegdlnosci:

-wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

- analizg potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
-planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach

-zasady polityki czynszowej

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

-opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W zwiazku z uplywem obowigzywania uchwaty Nr X1/54/2015 Rady Gminy Piaski z dnia 9 listopada 2015 r.
w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Piaski na lata 2016-2021
wystgpita koniecznos$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat
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