Rozstrzygniecia

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo, Michalowo, Strzelce Male, Strzelce Wielkie, gmina Piaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Piaski
rozstrzyga co nastepuje:

1. Uwagi nieuwzglednione po wylozeniu do publicznego wgladu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci: Bodzewo, Michatowo,
Strzelce Mate, Strzelce Wielkie, gmina Piaski wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 8 grudnia 2021r. do 12 stycznia 2022 r., w terminie,
w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 27 stycznia

posesje. Dostep do
Swiatta dziennego w
budynku
mieszkalnym jest od
strony drogi
publicznej i od
strony potudniowe;j,
gdzie znajduje si¢
podworze.
Lokalizacja
budynkow na
dzialce 546/2 w
odlegtosci 1,5 m od
granic  spowoduje

dziatek budowlanych nie mniejsza niz
700 m?,  zwylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy,
obiekty infrastruktury technicznej i w

celu  regulacji  granic  migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

5) minimalng intensywnos$é
zabudowy 0,05;

6) maksymalng intensywnos$¢é
zabudowy 0,6;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng nie mniejsza niz  40%

powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢  zabudowy  nie
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Osoba fizyczna Dziatka Jednostka 9MN Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nri ewidencyjna | §2. 1. Na terenach oznaczonych na nieuwzgle- Miejscowy plan
numer 546/2 | rysunku planu symbolami: 1MN, dniona zagospodarowania
Uwaga  dotyczy | gprep Strzelce | 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, przestrzennego dla czesci
terenu oznaczonego Wielkie 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, miejscowosci: Bodzewo,
na rysunku planu Jednostka 9MN | 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, Michatowo, Strzelce Mate,
symbolu OMN | = | 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, Strzelce Wielkie, gmina Piaski
/mumer dziatki 22MN, 23MN ustala sie¢: obejmuje dziatki zarowno
546/2 . 1) przeznaczenie — tereny zabudowy niezabudowane jak i
Jestem wlascicielem mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowane, w tym dziatki na
dziatki sasiadujacej 2) lokalizacje zabudowy ktorych istniejace budynki
z wymieniong mieszkaniowej  jednorodzinnej w zlokalizowane sg W granicy
powyzej. Numer uktadzie wolno stojacym, dziatek budowlanych. W celu
mojej dziatki 547. blizniaczym oraz budynkow umozliwienia lokalizowania
Pomigdzy gospodarczych, garazowo- budynkoéw gospodarczych,
budynkami gospodarczych i garazy; garazowo-gospodarczych i
1 usy_tu_owanymi__ na 3) lokalizacje  jednego  budynku garazy w granicy dziatki
' mojej  posesji  a mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej w projekcie planu
granicg dziatki jest budowlanej; dopuszczono lokalizacje
waski  wjazd na 4) powierzchnie nowo wydzielanych budynkoéw gospodarczych,

garazowo-gospodarczych i
garazy $ciana bez okien lub
drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy
dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tych
granic - co jest zgodne z
obowigzujacymi przepisami
prawa.
Realizowana w oparciu o
ustalenia planu zabudowa
bedzie musiata uwzglgdniaé
réwniez przepisy prawa
(Rozporzadzenie Ministra




zaciemnienie
budynkow i
znacznie ograniczy
czas

naslonecznienia
mojej dziatki nr
547. Obiekty

sasiedniej  dziatki
oddziatywalyby na

moja dziatke.

W zwigzku z tym
wnioskuje o
wpisanie do

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, by
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna  w
uktadzie
wolnostojacym oraz

budynki
gospodarcze  badz
garazowo-
gospodarcze czy tez
garaze byty

sytuowane zgodnie
z par. 12 wust 1.
rozporzadzenia
Ministra
Infrastruktury w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny
odpowiadaé
budynki i ich
usytuowanie tj od
granicy dzialki w

odlegtosci nie
mniejszej niz:
1) 4 m - w

przypadku budynku
zwroconego $ciang

z  oknami lub
drzwiami w strong
tej granicy:
2)3m-w

przypadku budynku
zwroconego §ciang
bez okien i drzwi w
strong tej granicy

wicksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) usytuowanie budynkow zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz z
uwzglednieniem §10;

10) lokalizacje budynkow
mieszkalnych o  wysokosci nie
wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15 stopni lub
lokalizacje budynkow mieszkalnych o
wysokosci nie wigkszej niz 10 m z
dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego nie wigksza
niz 2;

12) wysokosé budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy nie wigksza
niz 8 m;

13) dowolng formg dachow
budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

14) obstuge  komunikacyjng  z
terenéw drog publicznych potozonych
poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN dopuszcza si¢:

1) przebudowg¢ i rozbudowe oraz
zastosowanie dotychczasowej
geometrii dachu istniejacych
budynkéw, w tym budynkow
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pozostatych
parametrow okreslonych w § 5 ust 1;
2) lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy $ciang bez
okien lub drzwi bezpos$rednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tych granic;

3) lokalizacje tablic informacyjnych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2;
4) lokalizacje dojs¢, dojazdow i
urzadzen budowlanych;

5) lokalizacj¢ sieci, urzadzen i
budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacj¢ wiat o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?
,wysoko$ci nie wigkszej niz 4m i

dowolnej formie dachéw,
usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z

2019 r. poz. 1065 ze zm.),
ktore reguluja m.in. kwestie
o$wietlenia i nastonecznienia.
Brak w planie zapisu
dopuszczajacego lokalizacje
budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i
garazy $ciang bez okien lub
drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy
dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tych
granic uniemozliwi lokalizacje
budynkéw w granicy dziatek
numer ewidencyjny 545 i 546
(obreb Strzelce Wielkie) i tym
samym ograniczy mozliwos¢
zagospodarowania dziatki
numer ewidencyjny 546 obrgb
Strzelce Wielkie.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnzwgi4ts
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnzwgi4ts

Osoba fizyczna
nr2

Biuro  projektowe,
ktore bedzie

przygotowywato dla
nas projekty zmiany

sposobu
uzytkowania na
budynki
mieszkalne, po

przeanalizowaniu
projektu  uchwaty
miejscowego planu
zagospodarowania

stwierdzito, ze
nalezy usunaé
podpunkt 3 §5.1. tj.
,lokalizacje jednego
budynku
mieszkalnego  na
jednej dziatce
budowlanej” dla
dziatek
oznaczonych  jako
23MN, gdyz ten
zapis moze
uniemozliwic¢
dzialanie w tym
temacie.

Jednostka 23MN
Dziatki numer
ewidencyjny
363/1, 363/2 i
363/3 obrgb
Bodzewo

Jednostka 23MN

§5. 1. Na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) lokalizacje¢ zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej w
uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym oraz budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

3) lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

4) powierzchni¢ nowo

wydzielanych dziatek budowlanych

nie  mniejsza niz 700 m?
z wylaczeniem dziatek wydzielanych
pod dojscia, dojazdy, obickty

infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

5) minimalng intensywno$¢
zabudowy 0,05;
6) maksymalna intensywnos$¢
zabudowy 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie

czynng nie mniejsza niz  40%
powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchni¢ zabudowy nie

wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) usytuowanie budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreSlonymi na rysunku
planu oraz z uwzglednieniem §10;

10) lokalizacje budynkow
mieszkalnych o  wysokosci  nie

wigkszej niz 8,5 m oraz kacie
nachylenia potaci dachowych nie
wickszym niz 15 stopni lub

lokalizacje budynkow mieszkalnych o
wysokosci nie wigkszej niz 10 m z
dachami stromymi symetrycznymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi,
pokrytymi dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni;

11) liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku mieszkalnego nie wigksza
niz 2;

12) wysoko$é budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych 1 garazy nie wigksza
niz 8 m;

13) dowolng forme dachow
budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy;

14) obstuge  komunikacyjna  z
terenow drog publicznych potozonych
poza zakresem planu.

2. Na terenach oznaczonych na

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga nieuwzgledniona
Celem miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci: Bodzewo,
Michatowo, Strzelce Mate,
Strzelce Wielkie, gmina Piaski
jest wyznaczenie na ktorych
dziatkach beda mogty powstaé
budynki mieszkalne albo
budynki o funkcji mieszanej.
Tereny obj¢te opracowaniem
planu znajduja si¢ w odleglosci
mniejszej niz dziesigciokrotna
wysokos¢ istniejacych lub
projektowanych elektrowni
wiatrowych, co zgodnie z art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 724) oznacza, ze
na terenach tych nie moga
powsta¢ budynki mieszkalne
albo budynki o funkcji
mieszane;j.

Majac na celu zachowanie tadu
przestrzennego w projekcie
planu, na wszystkich terenach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalono
lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego na jednej dzialce
budowlane. Lokalizacja
jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce
budowlane pozwoli tez na
zagospodarowanie dziatki
budowlanej zgodnie z
pozostatymi parametrami
okreslonymi dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej takimi jak:
powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej oraz
powierzchnia terenu
biologicznie czynna nie
mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;.




rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN dopuszcza sig:

1) przebudowe i rozbudowg oraz
zastosowanie dotychczasowej
geometrii istniejacych
budynkéw, w budynkéw
zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pozostalych
parametrow okreslonych w § 5 ust 1;
2) lokalizacj¢ budynkow
gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy $ciang bez
okien lub drzwi bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tych granic;

3) lokalizacje tablic
informacyjnych o powierzchni nie
wigkszej niz 4 m2;

4) lokalizacj¢ doj$¢, dojazdéw i
urzadzen budowlanych;

5) lokalizacje sieci, urzadzen i
budowli infrastruktury technicznej;

6) lokalizacje wiat o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 50 m?
,wysoko$ci nie wigkszej niz 4m i

dachu
tym

dowolnej formie dachéw,
usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu.

Osoba fizyczna
nr3

Biuro projektowe,
ktore bedzie
przygotowywato dla
nas projekty zmiany
sposobu
uzytkowania na
budynki
mieszkalne, po
przeanalizowaniu
projektu uchwaty
miejscowego planu
zagospodarowania
stwierdzito, ze
nalezy usunaé
podpunkt 3 §5.1. ;.
,lokalizacje jednego
budynku
mieszkalnego na
jednej dziatce
budowlanej” dla
dziatek
oznaczonych jako
23MN, gdyz ten
Zapis moze
uniemozliwic¢
dziatanie w tym
temacie.

Jednostka 23MN

Dziatki numer
ewidencyjny
363/1, 363/2 i
363/3 obrgb
Bodzewo

Jak powyzej

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie jak powyzej




