UCHWALANR ...
RADY GMINY PIASKI

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego we
wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — cze$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada
Gminy Piaski uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obrgb Piaski, gmina Piaski — czg$¢ A,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego uchwaty
Nr XXV1/212/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 21 lipca 2021 r.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Piaski o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta i gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg teren,
na ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na
odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonéw, galerii, przedsionkéw,
tarasOw 1 schodéw zewnetrznych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej, krzewoOw oraz zieleni niskiej z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych.

§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.



§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalong nieprzekraczalng
lini¢ zabudowys;

2) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych w tym wolnostojacych pylonéw,
totemow 1urzadzen lokalizowanych na budynkach oraz szyldow skierowanych do
uzytkownikéw drogi krajowej;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wytaczeniem: szyldow,
wolnostojacych pylonéw, totemoéw i urzadzen lokalizowanych na budynkach;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych 1 wurzadzen reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 10% powierzchni elewacji budynku;

5) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkéw szyldow w formie liter, przy czym
wysoko$¢ umieszczonych liter o wysokosci 1/5 wysokosci budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji na dachach budynkéw logo i logotypéw o maksymalnej
wysokosci do 2m nad poziomem gzymsu lub attyki budynku io maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni elewacji budynku;

7) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach wytacznie szyldow w postaci tablic ptaskich
o maksymalnej powierzchni do 2,0 m?;

8) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych pylonéw, toteméw i masztow flagowych, przy

czym:
a) odleglosci tych urzadzen od drég publicznych musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi,
b) maksymalne wymiary pylonéw: wysoko$s¢ do 6,0 m, szeroko$s¢ do 1,50 m,
grubos¢ do 0,50 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ toteméw do 12,0 m, maksymalnie 2 na dzialce;
9) maksymalna wysoko$¢ masztéw flagowych do 12,0 m, maksymalnie 3 na dzialce.

§5
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz inwestycji dopuszczonych w planie;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow zajmujacych si¢ dziatalnoscia gospodarcza polegajaca na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na
zbieraniu odpaddéw;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenu
oznaczonego symbolem Z jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz obsadzenia terenu U, od strony zachodniej terenu, zielenia izolacyjng o szerokosci
minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczeh w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 308 (Zbiornik
migdzymorenowy rzeki Kani);

7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzednej terenu
przylegajacej drogi publicznej, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu 0sOb



trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla terenéw sgsiadujacych.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej ustala si¢, ze w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8
1. Dla terenu U ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy ustlugowej zwiazanej z obsluga komunikacji — parkingi wraz
z towarzyszacg infrastrukturg z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw ustugowych w tym
w zakresie ustug handlu i gastronomii;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy maks. 400 m?;
3) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 20%;
7) wysokos¢ budynkéw nie wigkszg niz 10 m;
8) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy ptaskie strome o kacie nachylenia potaci
dachowych od 45°;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw;
11) nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych na dzialce budowlane;j
w ilo$ci minimum 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
12) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska
dostgpne poprzez inne stanowisko postojowe;
13) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 2000 m?, przy
czym nie dotyczy to wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy 1 w celu regulacji granic migedzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami.

2. Dla terenu Z ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych, placow zabaw, plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, obiektéw i urzadzen wodnych, w tym
zbiornikéw retencyjnych;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.



§9
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10

1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenie U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz przeprowadzenia rozpoznania warunkoéw geologiczno-inzynierskich oraz badan
okreslajacych geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych, kazdorazowo dla lokalizacji obiektu budowlanego;

2) nakaz zachowania ciggltos$ci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy, rozbudowy i zmiany przebiegu w granicach terenu;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzagdzeniami drenazu melioracyjnego;

4) zakaz budowy zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej, o szerokosci 14 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

7) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych S$redniego
napiecia i likwidacje pasa technologicznego okreslonego w pkt. 5;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych
z sasiedztwa terendw kolejowych.

§12
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie systemOw komunikacji:
a) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych istniejacych
1 projektowanych elementoéw drég,
b) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi krajowej polozonej poza obszarem
opracowania, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi krajowej;
¢) obstluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem Z poprzez teren oznaczony
symbolem U;
2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie zachowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ich
przebudowe i rozbudowg.



4) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy istniejagcych lub kolidujacych z planowang
zabudowa sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 60,

c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposéb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami
przepisOw odrebnych,

b) minimalne parametry sieci — dla kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej:
DN 120, a dla kanatéw ttocznych: DN 50;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej wskazuje si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej
wody opadowe i roztopowe — DN 120;

10) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych, ustala si¢ minimalne parametry gazociagéw: DN 20;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 13,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektryczng albo
z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazow 1 ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odregbnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrédet energii,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 13,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

13) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energig
wcelu jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych
iszafek kablowych ze swobodnym dostegpem 2z drég publicznych lub drég
wewnetrznych;

15) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W  zakresie sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustala si¢, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 2-9 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 14
Nie ustala si¢ granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 15
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw
objetych planem.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Piaski.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



