UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... Y S Y S RADY GMINY PIASKI

zdnia .......covvvnnneen. r.

W sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wschodniej cze$ci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — czes$¢ A.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwigzku z uchwatg Nr XLII/336/2023 Rady Gminy Piaski z dnia 16 marca 2023 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach,
obreb Piaski, gmina Piaski, co stalo si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu, stwierdzono o konieczno$ci opracowania planu
miejscowego w czesciach. Czg$¢ A obejmuje wigkszy fragment terenu, ktory objety jest
uchwala w sprawie przystapienia prac nad planem.

Obszar opracowania planu potozony jest w przy wjezdzie do centrum miejscowosci
Piaski, na pograniczu obszaréw zabudowanych i uzytkowanych rolniczo oraz pomiedzy droga
krajowa nr 12 (ul. Warszawska), a linig kolejowg Gostyn — Borek Wielkopolski. Teren objety
opracowaniem planu obejmuje nieuzytki stanowigce dziatk¢ geodezyjng o nr geodezyjnym
onr ewid. 341/1 (czg$¢ dzialki objeta opracowaniem planu), obrgb Piaski oraz grunty
uzytkowane rolniczo, stanowigce dziatki geodezyjne nr ewid. 341/3 i 341/4, obreb Piaski.

Zapisy obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski” zatwierdzonego uchwatg Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski
zdnia 2 grudnia 1999 r. z p6zn. zmianami w zakresie treSci tekstu uchwaty i rysunku
kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej sg niejednolite. Zgodnie z rysunkiem studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ,kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna” péinocna czg$¢ obszaru opracowania oznaczona jest jako: proponowane
lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji (parkingi, stacje benzynowe itd.). Zgodnie z trescig
tekstu studium teren ten oznaczony jest jako: UKS - teren ustug komunikacyjnych (parkingi).
Potudniowa cz¢s¢ obszaru opracowania zgodnie z rysunkiem studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ,kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”
oznaczona jest jako: proponowane nowe tereny zieleni lesnej i parkowo-lesnej. Zgodnie
z trescig tekstu studium teren poludniowej cz¢sci obszaru opracowania stanowi: ZPL Zielen
parkowo - le$sna o charakterze azurowym, nieblokujaca przewietrzania terenu. W dalszej
czesci tekstu uchwaly studium doprecyzowano zapisy i wskazano, ze ta poludniowa czgs¢
terenu opracowania stanowi: nowy kompleks zieleni rekreacyjno — izolacyjnej, teren ten jak
dalej okresla tekst studium wyznacza sie potpierscieniem wokot istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (od strony wschodniej — byte wysypisko, wyrobisko pocegielniane oraz tereny
zagrozone erozjq, na potudnie od osiedla ,, Piaseczna Gora™).).

W projekcie planu wyznacza si¢ tereny ustug i tereny zieleni. Ustalenia planu nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski” zatwierdzonego uchwala Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia
1999 r. z p6zn. zmianami.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan ustalit nowe przeznaczenia, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.



Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki uwzgledniajac walory ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkéw ustlugowych, ktére nie beda
dominowa¢ nad pozostalymi oraz ustalajg teren przeznaczony pod zielen.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenéw beda odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancéw, wiascicieli nieruchomosci 1 inwestoréw. Ponadto, zapewniajg uksztalttowanie
zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego,
przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy
ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw
ochronnych zbiornikow wod $rédladowych i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony
srodowiska, zalicza si¢: zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, co jest
skutkiem intensywnego rozwoju zabudowy, przekroczenie wymaganych prawem norm
jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania
jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi z uwagi na
rolnicze uzytkowanie terenu, niezadowalajgca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktérej znajduje
si¢ przedmiotowy obszar i konieczno$¢ osiggnigcia celéw srodowiskowych okre§lonych dla
JCWP.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w obrebie wystepowania obiektow dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej..

Plan uwzglednia we wlasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposéb
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wlasnos$ci gruntéw. Zaproponowany plan nie wptywa na zmiang¢ dostgpnosci komunikacyjnej
terenu — pozostaje ona bez zmian. Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym znajduje si¢
teren objety opracowywaniem planu umozliwia odpowiednig dostepno$¢ terenu, w tym
rowniez umozliwia dost¢p do terenéw objetych opracowaniem dla pieszych i rowerzystow.
Podsumowujac, przedmiotowy plan we wlasciwy sposéb zaktada stworzenie w petni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej plan zaklada powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwosé
budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wilasnosci gruntéw i wybrano rozwigzanie
optymalne, zaréwno dla wtasciciela gruntu jak i dla gminy objetej planem oraz uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢
miejscowg oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt zmiany planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu, zostat wytozony do publicznego wglgdu, w tym w ogtoszeniach w
prasie oraz w obwieszczeniach na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Piaski, ul. 6
Stycznia 1, 63-820 Piaski i na stronie internetowej urzedu oraz stronie Biuletynu Informacji
Publicznej, w dniach .................... F.do cveiiiiiiann r. W trakcie publicznego wytozenia
przeprowadzona zostata, w dniu .................... r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktadac na pismie lub za pomocg
srodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski
lub mailowo: na adres email: budownictwo @ piaski-wlkp.pl lub przez platforme ePUAP do



dnia ........c..c........ r. W czasie publicznego wytozZenia oraz w okresie przywotanym w art. 17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wptyneto....... / nie wptyneta Zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Gminy Piaski stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania
wnioskéw 1 uwag do zmiany planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt zmiany planu sporzadzany byt
z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan zaklada, ze zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacej 1 projektowane;]
sieci wodociggowej. Planuje si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisOw odrebnych. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
1 projektowane] sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przy czym plan miejscowy dopuszcza wprowadzanie odnawialnych
zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarbwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko. Rozwigzania zaproponowane
w planie pozwolg na realizacj¢ zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig ustugowa oraz
zagospodarowanie terendéw zieleni.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaktada stworzenie
w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wschodniej czgsci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski,
gmina Piaski — cze$¢ A, nie sg sprzeczne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaly Nr XXIII/160/2017 Rady Gminy Piaski z dnia
23 lutego 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Piaski oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ww. uchwaly sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano, ze: ,,Proponuje si¢ opracowanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatek, na ktorych wnioskowana funkcja
spojna jest z politykq gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie tereny te potoZone sq przy istniejgcych
drogach oraz uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje ponoszenia przez Gming duzych
naktadow inwestycyjnych.”.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — cze¢$¢ A.



Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyng na zwigkszenie przychodu do budzetu gminy
ze wzgledu na mozliwos¢ zainwestowania 1 zabudowy terendéw zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig,
ze podjecie uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Gminy Piaski jest w petni
zasadne.



